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Bogoia D.C | departamenta de Cundinamarca. Esta localizado en el primer piso de
la AGRUPACION RESIDENCIAL CASTELLON DE LOS CONDES PROPIEDAD
HORIZONTAL. Su AREA TOTAL CONSTRUIDA es de DIEZ PUNTO TREINTA Y
CINCO METROS CUADRADOS (10.35m2) y sus linderos y medidas
'-apr«:'xirnadai. con estructura y lineas divisorias imaginarias de por medio son:
LINDEROS: Partiendo del punio uno (1) al punto dos (2) en linea recta en
distancia de cuatro melros con cincuenta centimetros (4.50mis), limita con el
pargueo rescientos quince (315). Del punto dos (2) al punto tres (3) en linea recta

en distancia de dos metros treinla centimetros (2 30mis), limita con el parqueo

-frescientos veintitrés {323}, Del punto fres (3) al punto custro (4) en linea recta en

- distancia de-cualro metros con cincuenta centimetros (4.50mis), limita con el

pargueo rescientos diecisiete (317).. Del punto cuatro (4) al punio uno (1)
cerrando la poligonal, en linea recta en distancia de das metros trelnta centimetros
(2,30mts) limita con circulacion comdn wvehicular de la misma agrupacion.
HNDEROS VERTICALES: MADIR: Con la placa comun que lo separa del sdtano.
CENIT: Con |a cublerta. DEPENDENCIA: Espacio para estacionar un (1) vehicula
automolor liviano. PARAGRAFOD.- Mo obstante la mencion de las dreas dal

parquea ¥ la longitud de sus linderes, éstas son aproximadas v se detzrminan
como cuerpos cierfos. En tal calidad se h;.-,x_rs_] su transferencia de dominio a los
futuros adqguirentes; por lo tanto cualquier eventual diferencia que puada resultar
entre las cabidas y lindercs reales del inmueble v las aqui declaradas, no dara

lugar & reclamo por ninguna de las partes-——— ---

CAPITULO VIl.- DE L.OS BIENES DE DOMINIO COMUN «rresesmemsamszamammsacianene
ARTICULD 30.- DEFINICION: Se definen como Bienes de Propiedad Comin de
la totalidad de la agrupacion, los bienes, los elementos v zanas de la agrupacian
que permiten o faciliian la exisiencia, estabilidad, funcionamients, conservacion,
seguridad, uso o goce de los bienes de dominio particular y en general, fodas
aquellas cosas y servicios sobre los cuales ninguno de los copropielarios puede
alegar un derecho de propiedad exelusiva, por razén de su misma naturaleza ylo
por no habersele transfendo expresamente como pertensncia de propiedad
individual, Los bienes comunes perlenscen en comin y pro indivisc a los

prt.aplt—:lan::ls. l.'JE ta|v35 blEnEE- pn'.radclﬁ Iﬂcﬂlizaclub &0 Ja Egrupa:mn son indivisibles
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¥y, mienfras conserven su caracler de bienes comunes son  inalienables,

inembargables, de forma separada de [og bienes prvados, El derecho sobre estos |

bianes sera EJE.‘I‘EIdU en la forma prevista en la Ley 675 de 2001 ¥ en Gste
regiamento. Los bienes comunes se dividen en esendales, no esenciales, ¥
bienes comunes de uso exclusivo. Tienen la calidad de bienes comunes
esenciales, no esenciales y comunes de uso axclusivo, no =olo Ios bienes
indicados de maners expresa en el presente reglamento sino todes aquélios que
hayan sido sefialados con fineas inclinadas a 45 gradds Yy la convencion

establecida en los planos aprobados con la licencia de construccién y como se’ |

expresa en el cuadro de dreas correspondients con sus dreas libres y consiruidas.
A.) BIENES COMUNES ESENCIALES:: Se I:Fennen segun la ley 675 de 2. I:I{I‘I
come bienes comunes esmmaleé* acgfuellnﬁ Indmpensables para la E:mstenﬂlﬁ

‘‘‘‘‘‘‘‘

EEtEthlII:IEIL'r conservacion ¥, spgurxdadu de la’ agrupac:ltfrn asi como EIEE‘ o

imprescindibles para el uso: yd rsfru[e de fc-s bienas de dominio particular, —t S
8.} BIENES GDMUHES “MD" ESENEIALES Se ‘definen seqgin la ley 675 5
2001 como bienes comunes HD Eaen:rales aquelms que no se conside F,E'r_'l

I !

indispensables para la ER'E'[E“EIE Establudad cansevacion y seguridad de [’Ej

jagrupacion.

'.-\.?l

C.) BIENES COMUNES DE UED EKELUEWD EE- definen segin la ley €75 E"-"

2.001 como bienes comunes dé uso exduswm aquellos no necesarios para el
disfrute y goce de los bienes de dorninio particular, ¥ en general agquellos cuyo usa

-comunal limitaria el libre goce y disfrute de un bien privada.
ARTICULD 31.- uJ:rEEMwAt:rGN DE LOS BIENES COMUNES ESENCIALES Y
MO ESENCIALES: Son hlenes comunes de la totalidad de ia agrupacian, los que

¢ 8 continuacion se relacionan en forma enunciativa y no taxativa:
A.} BIENES COMUNES ESENCIALES: =seccommmemeere e omoeeemem e oo e
1.} El lote de terreno sobre el cual se levarta lg agrupacion, tal como se alinderd

E

en el articulo Fo. y cuyo plane de localizaclén es parte integrante de esfe

L Lo
2.) Bl subsuelo correspondiente al terrena, hasta donde lo pamiten las Iﬁryes

incluidas todas las instalaciones de serwcms 2n &l realizadas., i §
_.3:) Los cimientos y fundaciones fue inician [a estruclura de las edificaciones.

-L "-lltll' 'Tﬂh“ e VER S L eaelisiis it I.-I1 [ 1s '|""I.f“"'ﬁ. J"I“—I“EI' H".-'|'I- Tt rL'3I 4y LFLETN -'-I. h“i'll:ll i
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4.} Los muros que conforman las fachadas exleriores, incluyendo los vidiios de las
ventanas fue hacen parle de las fachadas v fienen la calidad de bienes comunes,
5.) Los elementos que forman la estructura de Jas edificaciones, lales como las
columnas, los entrepisos o placas estructurales que dividen cada una de las
plantas, los mures estructurales al interior de las unidadas privadas, los muros de
fachada, los muros medianeros enlre unidades privadas que también tienen el
carzcter de muros estructurales, y los mures medianercs entre éstas Yy lag areas

COMUNas. - - e R
6.) Los ductos o buitrones de instalaciones eléciricas, hidraulicas sanitarias, y log

cle ventilacion. - —sresems e -
7.] Las bajantes de aguas lluvias ylo negras. S
8.) [as instalaciones para la r-e:l da gas, Eas'gg,ﬂéu HE’.‘:G[EEEIHIE *ai Exlesrﬂr e lag
hnlﬁhd@ipmﬂdasky |88 Instalaciones’ ‘generales de energia y acueduclo desde |a

entrada de cada unidad privada hasta el punto de conexitn a las redes de g
empresa suminisiradora del servicio publico ¥ en la iorma establecida en el

ariculo 104.- "espocificaciones de construccién”, — e —
3.} Las instalaciones de acueducts para el asen y mantenimiento de las zonas

MBS, —— e ——n T T
10.) Las cubjertas de |as torres y de las demds edificaciones de |a agrupacion. —--

11.) Las escaleras, halls de cada piso y los accesos a cada toe .- --
12.) El antejardin, las zonas verdes internas y las zonss de eiroylacion comun

exteriores; las zonas comunes de acceso & la agrupacidn, circulaciones

vehiculares y peatonales, zonas duras. .. e S

13.) El cuarto para basuras ubicade en el sétang, —--
14.)  El lenque de agua (subterrdnec) y e cuarto de hombas con  sus

correspondiantes equipos, —-———---uea- e s
15.) Las ascensores y cuartos de maquinas, uno en cada loire y el ascensor de la

edificacion comunal. B R

1E}E| |ﬂbh}rl ------------------------------ ———— e e S e
17.) Les cuarenta y tres (43) cupas de estacionamientos comunes para visitantes,

ubigados en sotano y primer piso. —--—- - :
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PARAGRAFQ.- Los bienes comunes agqui relacionados como esenciales, NO
|

E.) BIENES COMUNES HG"-ESEHE[ALEE* - POV, /o CIRIER
i 1 J EDIFICACION E.C:IMLINAL PRIMER PIS0: salon de reunionas, salon comunal,
g Iﬂ_ht:-y, cocina, tres (3) bafos, bafo para personas con movilidad reducida.

= podran ser objeio de desaleclacion, -- R e e I
i

SEGUNDO PISO: Hall, oficina de administracion, teatrino, salén comunal, cocina,

un [‘1;: bafio de hombres y un (1) bafio para mujeres, depdsito y equipos. 'i'EHEEH
PIS(: Hall, cancha da _squash, gimnasip, saldn de juegos, cuano de magquinas |
para piscinas, un (1) banﬂ de hombres y un (1) bano para mujerea CUARTC
PISO: Hall, Turco, duchas, sauna, Piscina para adulios, piscina para nifios, un (1)

bafio.de hombres y-un (1) haﬁn para rriuj_area nuar!a da ?sen y cuarto de equu:-n::_-—;'.'._?*._":_I..-.._'.._

turco, _ :
2.) Dos (2) juegos m‘:‘anules —u' :
3]} El cuarto para ubicar |a 5Lﬂ:uestar:|:f:n eléctl n:a localizado en sotano, E;Dn[urmddn} ,
por tres (3) cuartos uﬂrmgucs Euara lo ‘élial‘se tendra en cuenta lo establecido ELI'_L ":'*'---
respecto en el punto D.) Del pm;“enta artlcuin }f &0 Ia escritura plblica mediante Ilﬁ i1
cuzl se constituya servidumbre A trtuh:n gragu‘itu E[ favor de CODENSA 5.4 ESP, Eq” g
=~ | los términos que se acuerden cun‘esta Er'rip fﬂﬂa para tal fin. T | ey
C.) BIENES GDMUNFE né’uso E:-:GL.USWG e st

i 1.) Los patios I:CHTILJJ'IES ::I'E usn e.‘a-:n::lus-wn:r r:IE s aparl'amenl‘ﬂﬁ ubicados en primer

piso, los cuales s amgnan per el prﬂpiEItElrlEl- inicial ‘a los apartamentos por los

et prle o per s adsiliun 3 oypis e el giklisn, crifksim g b e rrkain mubrinl

cuales se ﬁhrﬁfﬂﬂé a di¢has patios. = cmsem———

2.) Los trescientas ochenta y cuatro (384) cupos de parqueo-comunes de uso
exclusivo para residentes, ubicados asi: A nivel del sitano los p.;quueus del No, 1
al No. 227 v a nivel del primer los.narqueds del No. 228 al No, 283 de los cuales el

FRREEERERZRESR)

CatS4TEI124

pargueo No. 228 es para paT'fa{:-n:as con movilidad reducida, del Mo, 290 al No. 311
v del Mo. 317 al No, 395, de los cuales elNo, 357 es para personas con movilidad

PEUUGIA, ~—rermmrmmrremnmssssa s smm e e e e R e - |
D.) RED ELECTRICA: Mediante el presente insirumento se ea!atlleman I::rs|

srguusntaa puntes con relacion a la infraestructura e-iét:tnca el
1) BIENES COMUNES ESEMCIALES: Se consideran bienes comunas

e
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esenciales, las instalaciones generalas de energia alécirica internas existentes
desde el punio de derivacion te acomelidas de baja tension ubieade: En |4 caja
con bornera para acomelida aérea; en los barrajes preforniados de las camaras
da inspeccion para acometida sublerrénea o en los ammarios de medidores
(incluido el armaric), hasta cada wvno de les inmuebles que conforman |a

propiedad horizontal, incluide el alumbrado de vias y zonas peatonales o

COMIUNAIES, =i e
2.) PROPIEDAD DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y LAS OBRAS
CIVILES ASOCIADAS: La infraestructura eléclrica conformada por las redes
internas publicas que van desde ef punto de derivacion autorizadeo por CODENSA,
SA. ESP, Incluida la subestacion eléctrica ({transformador(es): celdas v equipos
asociados), hasta el punio de derwacmn de acometidas de baja tension ubicado
en la caja con bornera para acometida aérea; en los oarrajes preformados de las
cz‘urm_raa de Inspeccion para acomatida sublerrdnea o en los armarios de
medidores (excluido el armario) y las abras civiles asociadas a ssta nbra eléctrica,
son de propiedad de CODENSA SA. ESP, quien los insiald yio adquirio de |
conformidad con lo dispuesto por la Comision de Fegulacidn de Energia v
as. Por lo antarior la copropiedad renuncia a cualguier solicitud adicional de
pago o reembnls_ﬂ. por concepto de les activos sléctricos aqul mencionados. Por
consiguiente, los gasl‘c;s que ocasionen la operacién, mantenimisnto, eﬁ:plﬂtaciﬁn ¥
reposicion de estos elementos estan a cargo exclusivo de CODENSA S.A. ESP. -
PARAGRAFO 1°.- Tenlendo en cuenta fque parie de |a infraestructura eléctrica y
las obras civiles asociadas, mencionadas anteriormentz en la clausula de
Prapiedad, no estan localizadas en via poblica, |a copropiedad del conjunto
residencial entrega los dominios y constituye servidumbre a favor de CODEMNSA
S.A. ESP, segln la normatividad vigente, CODENSA S.A. ESP. tendrd libre
acceso a las areas comunes del conjunto en dande esta ubicada la infraestructura
elactrica, para efectuar la revision, operacion, mantenimienio, reparacion,
reposicion y modificacion de los elementos yio equipos instalados, —-reeeeeooooen
Fara el hienestar v sequridad de las personas, las areas de uso comunal donde

quede instalada la infraestruciura eléclrica interna enunciada, quedaran de usg

exclusivo de LD.JF qua“-. .*5-. ESP., Unicaments con EI Proposito de {Iesmmi ar las |

-t
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obras de mantenimiznto y reposicion gue sean necesarias para la adecusda |

operacian de los elementos y equipos alli instalados, ——-—- - ——
Se aclara que si bien CODENSA S A. ESP, es propietaria de Ié Infraestructura

electrica v conlenido t&cnico de esta, no lo es del terreno sobre el cual se ubica la

misma; éste sigue siendo parie de los bienes comunes del conjunto residencial,
H .

quien  asumira el pago de cualquier impuesto que recaiga sobre &l La

senvidumbre gue se mﬁstituye a favor de CODEMSA S.A. ESP, sobre estas dreas
de terreno es por el ti_émpu:- gue dure la copropiedad 'y se requiara de la prastacion
del servicio plblico de energia eléclrica. Esta sewidt.-mhre na fendra ningin costo

-

e - = - - gy

* IRtz an g

2
£
: para CODENSA S.A. ESP, -en e TSR
ii - ARTICULO 22.- AREAS DE LDS EII?EHEE COMUNES: Las éreas de los
E prineipales bienes eomunes; énﬁ por pisos; lag siglientes: : ::F*— L
y == ~ 7 4 = AREAS COMUNES pgz} | ¥
£ DEPENDEMNCIAS ¢ __
B %A g R ; CONSTRUIDO LIE-HEJ ]I
g — : .
: _ R - —|13.0 32 :
) AREADELLOTE - T e L,f
... -g""'f 1 I:.;"l_l '-I . ."'\-': I: I"%"' i
. 4 SOTANO - o O e % I__gf =
' i& Halls, ascensorss,. escalerds; - espicios - para o ‘E:'
i . 5 = o e -E_L:JI E'.‘--'"'-. - . : ] e
' 5 Irasformadores, cajas para medidofes . eléctricos, L
I'-_ t:ircdiaﬁlﬂne?- vehiculares y pealﬁhaiels, estructura,
| ;E |cuarto de basuras, muros y ductos, : 4.772.30
.- Cuarto de bombas, tanque de agua (sublerrdnen), {
i 227 pamueadearos para residentes )
2| |4 parqueaderos péra_#fsitam;es
g SUE TOTAL SOTANO 4.772.30 |
; "“ | [PRIMER PISO ' |
Halls, ascensores, escaleras, juego  infantil, |
I circulaciones wvehiculares vy peaionales, ealmcjt_ura, ;
' muros y ductos, 3.029.92 8537.78 |
| 39 parqueaderos para visitanles (incluyendo 2 para
I ! |personas con movilidad reducida identificados con los
T e L O e
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niumeros 42 y 43,

EDIFICIO COMUNAL: Saldn de reunionss, salén
comunal, lobby, cocina, tres (3) bafos, baro para

parsonas con movilidad reducida.

242,94

CUBIERTAS

120264

Palios comunales de uso exclusivo de apanameantos
101, 102, 103, 104 de |la TORRE 1
105, 106, 107, 108 de la TORRE 2
108, 110, 111, 112 de |la TORRE 3
113,114, 115, 116.de la TORRE 4
117, 118, 119, 120 de fa TORRE 5
121, 122, 123, 124 de l|a TORRE 6
125,126, 127, 128 de la TORRE 7

129, 120, 131, 132 de |la TORRE 8

Mege- ) oo

SUB TOTAL PRIMER PISO

|4475.50

4756474

SEGUNDO PIS0O

Halls, ascensores, escaleras; estructura, muros,
£

ductos y fachadas.

3.031,04

EDIFICIO COMUNAL: SEGUNDO PISD: Hall, oficina
de administracion, tealrino, salén comunal, cocina,
deposito, equipos, un (1) bano de hombres y un (1)

bafio para mujeres,

335.62

SUB TOTAL SEGUNDO PISO

3.366.66

TERCER PISOQ

EE:IJ‘IJc:tura,

Halls, ascensores, escaleras: mures,

ductos v fachadas.

3.070,08

EDIFICIO COMUNAL: Hal, cancha de squash,
gimnasio, salon de juegos, cuarfo de maguinas para
piscina, un (1) bano de hembras y un (1) bano para

mijeras
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SUB TOTAL TERCER FISO

f0 8 Bl

3,405,68

|} R ey
T o

Weede

lal= i

AaDRL4RILIE

0,00

CUARTO PISO

Halls, ascensores, escaleras; estructura, muros,
ductos y fachadas.
EDIFICIC COMUNAL: Hall, Turco, duchas, sauna,

Piscina para adullos, piscina para nifies, un (1) bafo

de hombres y un (1) bafio para mujeres, cuarfo de

aseo, duchas y cuarto de equipo del furco. ~

3.080,48

319,30

=

SUB TOTAL CUARTC PISO

3.379.78

QUINTO PISO

Halls, ascensores, Fscah;r_ggig.-:;_estr_ugtu_rg,

i By

.MUros,

3.060,48

ductgs y fachadas. :
SUB TOTAL QUINTO PISO *

3.060,48

SEXTO PISO e R

‘eslructura,

Halls, ascenscres, esscaleras
T " ||

muros,

3.060,48

ductos y fachadas. 5 y L

3.060,48

SEFTIMO PISO - R i ..'_-'-";'.‘-.:-'I'.'-'._f'.'.': b

Halls, ascensores, escaleras; eéstroctura, muros,

dustos y fachadas . !

SUB TOTAL SEPTINIO PISO

3.060,48

OCTAVO FISO

Halls, ascensores, escaleras; estruclura, muros,

ductoes y fachadas

ductos y fachadas

SUB TOTAL OCTAVO PISO 3.060,48 .

NOVENQ PISO

Halls, asconsomes, escaleras; estruclura, muros, !
J i

SUB TOTAL NOVENO PISO

3.060.48

'DECIMO PISO '
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Halls, ascensores, escaleras; estruclura, Muros,
ductos y fachadas
SUB TOTAL DECIMO PISO 3.060 48

ONCEAVO PISO
Halls, ascensores, escaleras; éstructur.'a, Muras,

duclos y fachadas
SUB TOTAL ONCEAVO PISO 3.070,08

DOCEAVO PISO L
Halls, ascensores, escaleras; estructura, .I'nurus,

ductos y fachadas. 303104

SUB TOTAL DOGEAVO PISO° o 3.031,04 0,00 1]
CUARTO DE MAQUINAS 92.40

TOTAL AREA CONSTRUIDA 43,956,32

Cubierta sobre piso 12 y sobre los puntos fijos y .

cuartos de maquinas de las torres 1 a &,
Cubierta sabre edificio comunal 338.45
ARTICULO 33.- ESTRUCTURA: Tanio la cimentacion de los Bienes privados y de

las zonas comunes, como las placas de enirepiso, columnas, muros estructurales
y demds sistemas estructirales ‘ufilizados en las edificaciones son bienes
comunes esenciales de la agrupacion y no podran demalerse ni en tods ni en
parte aunque se encuentren al interior de una unidad privada, va que atentaran
centra fa solidez y estabilidad de las edificaciones. PARAGRAFO 1°.- Los muros
astructurales, al igual que las placas de entrepiso podran ser utilizados en su parie
mtarna siempre y cuando este uso no impligue la colocacion de cargas excesivas
que alenten conira la estabilidad de |a construccidn. PARAGRAFQ 70. Respecto
de los muros que no son estructurales, ni bisnes comunes esenciales, que se
guigran modificar o demoler parclal o totaimente se debera solicitar concepto
escrito amitide por un ingeniero civil en el cual certifique que la obra propuesta no
atenta conlra |a solidez v estabilidad de la construccion de las edificacicnes y &l

interesado deberd contar con el visto bueno emitido por el consein de
¢ administracicn; si la modificacion propusstz implica Una sensible disminucién en el

"
1
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uso y goce del bien comin o una modificacian sustancial, deberd conlar con |a !.
aprobacion de |a asamblea general con el quornum y mayoria calificada que se :
exige-para estos casos segin el articulo 46 de |a ley seiscientos setentay cinco
(675) del tres (3} de agosio de dos mil una (£.001). En todo caso gue aprusbe ef

consejo o la asamblea; se deberd cumplir con las normas urbanisticas vigentes y

se@ debera oblener la licencla de construccion expedida por (a autoridad
compelente, siasi lo exige Ia naturaleza de las obras que se realicen, .
ARTICULO 34.- FACHADAS: Todos log muros que
exizriores e inleriores de los inmuebles localizados en Ig agrupacion, lienen la

conforman las fachadas

calidad de bienes comunes esenciales, asi no se trale de muros estructurales. Los
i

vidrios, las ventanas exteriores de fas unigades prwsuaa y [as puerias de au:éau B

fachadas, esta fmitada la facultad del prﬂpletam o tenedor a cualquier tn?[ﬁ‘ El'l
cuanto a sus modificaciones, Asi, q’u&tFa pmhll:udu- paralos Ir:mueh!es[‘ﬂe la
agrupacien variar en rtlﬂlqmer ﬁ;:lrma EI tlpn rh:: Fas -.fent:m’;s o vidrios, E'|L.||T}e]r1fE|Lt.l
disminuir su nimero o m::n::l'rfu:ar E.'I'I arguna ﬁ::rma su disefio, material o m]d:rﬂ

-----

en ambos casos, medie a::ue:du J:'E Ldﬁﬂ:pmplelancrs por a:.arnblea genarafmn i

-\..-\.-"" RE

&l feno de Gs requisites de- qud:rurrr

......

¥ I'I'IE‘;"EH’T-.—_IJ exigidas pr;ar el pra,ente
reglamente, por la ley seiscientos setents y cineo (875) del tres {3) de agosto de
dos mil uno (2.001), el cumplimienio rhla las normas urbanisticas vigentes v la
obtencién de la licencia de conslruccion-expedida por la autoridad competente si
fuere necesario. PARAGRAFO 1°.- A las fachadas se les debe dar mantenimiznio
- periodico de manera que la agrupacion se mantanga en optimas condicionas. El }-
manienimienlo- a las fachadas de ladrillo deberd incluir ademas dal lavado, la
aplicacion de hidrofuges. PARAGRAFO 2°- Queda prohibido con el presente
feglsmente de propiedad horizontal cubrir o construir los palios de los | |

apaniamentos de primer piso (libres o descubiertos), dado que esta area |rtI'lE!
forma parte de la ventilacion exigida para las instalaciones de gas, EEI|‘||"GI

i
|

excepciones gue sean aprobadas por.gas natural y cumplizndo con los requisitos

¥ nommas establecidas F":" las Entidade'h‘- disiritales y este reglamente para tal fin
PAHAGHAFG 30
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tiznen barandas para modificar su disefio, eolor o material, Las barandas hacen
parie de las fachadas del edificio y son elementos arquitecténicos que ne estin
disefiados para soporlar allos esfuerzos ni para soporiar cargas, chielos, macetas
o personas, ni tampoco para ser usaddas como sillas arriesgando la vida

ARTICULO 35.- USO DE LOS BIENES COMUNES Y DERECHOS SOBRE
7 i e e s o
A.) US0 DE LOS BIENES COMUNES: Cada copropietario podri servirse a sy
arbitrio de los bienes deslinados al uso comiin, siemore que los utilice segun su
desfing ordinario y no altere, modifique, obstruya o enciere las zonas comunes W
que no perturbe el uso legitimo de los domés propietarios. En su uso, los

~ Cepropietarios astaran bigados a observaral-mdsimo de diligencia y cuidads, y

responderan hasia de la culpa leve por el perjuicio que por su negligencia o mal
USO SE PUEAN DCASIONEN, —-rmrrmas e e
B.) DERECHO SOBRE LOS BIENES COMUNES: Los bienes caomunes
pertenacen en comiin y pro indiviso a los propistarios de los bienes privados de |a
agrupacion, son indivisibles v, mientras conserven su cardcter de bienes comunes
son inalienables, e inembargables en forma separada de los bienes privados. El
derecho sobre los bienes comunes serd ejercido conforme lo previsto por la ey
seisclentos setenta y cinca (675) del tres (3) de agosto de dos mil una (2.001), La
proporcian de los derechos que cada uno de los propietarios de bisnes privados
tiene sobre los bisnes comunes de la agrupacion, estd determinada por los
coeficientes de copropledad que adelante se determinaran. PARAGRAFD 1°- En
todo acte de disposicién, gravamen, o embargo de un bien privado s& entenderén
incluidos los derechos sobre los bienes comunes en la proporcién  antes
mencionada, y no podrd efectuarse estos actes en relacién con  ellos,
separadamente del bien de dominio paricular al que accaden. PARAGRAFO 2°-
De acuerdo a lo eslipulado en el ariiculo 12 de la ley seiscientos setenta Y Cinco
(B75) dafl tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001) los bienes comunes no =on
objeta de impuesta alguno en forma separada de los bienes privados,———--e-
ARTICULD  36.- DISPOSICIONES ESPECIALES SOBRE LOS BIEMES

NI N S it e s it i e i P s aves
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ohjeto de uso exclusivo aguellos bienes comunes que por su naluraleza o desting
son de Uso y goce general, como son entre olros, la porlerla, &l lobby, los
espatics de equipamiento comunal, las piscinas, los parquecs para visifantes, los
accesos y eirculaciones. 1.2.) En ningdn caso el propietaria inicial podid vender el
derecho de uso exclusive sobre bienes comunes. 1.3.} El o los propietarios de los
bienes privados con uso exclusive sobre un determinade bien comun, quedaran
obligados a: 1.3.1.) Mo efectuar alteraciones ril realizar construcciones sobre o
bajo el bier; 1.3.2) No cambiar su destinacién; 1.3.3) Hacerse cargo de las
reparaciones a que hayafriu;jar como consecuencia de aquellos deterioros qua se
produzcan por culpa del tenedor o de las-reparaciones locativas gue se.requisran
por el desgaste ccasionacdy aun I:ram uso Iemhmﬂ pur pasa del tlarnpu 1.5:4.) Sl
la asamblea general lo dlEpﬂﬂE y aprueba p*agar'iaa compensaciones eccn:ﬁmmas
por el uso exclusivo. PﬂHﬂ.GHAFD J_‘ala mejoras necesarias, no mmprendrdas i
dentro de las previsiones-del nLlr'nel a] s 3'3 1 se l'E.'nl::iran COMoD BXpensas GﬂmII_InPE

del conjunto. 1.4.) Cuando LII'IE modificacicn  proyectada que se preqcnte 8

censideracion de lz asamblea geneml I::us.-ciue el|m|-|ar el uso exclusivo dhigl‘lﬂﬂﬁ
a las unndarles privadas, EtlﬂEh"lr:lE- da Ia- mayhrm previsia, se requierz el »]‘r:itd :
famrahie del respectivo mpmple"tarrﬂ ngctadb &l cual debera I[patar r:lle';.enteken
la reunmn o en su defecto 5l llegare @ delegar sut asistencia en un lereero, s

poder escrito gue presente a la a&-ar‘nl’rrl_ea deberd expresar sU conszsnlimiento
sobre la modificacién al gede dal bien éomun sobre el cual tisne asignado el uso
exclusivo. 1.5.) Los patios asignados a la5 unidades privadas que acceden a elh::s,
son ‘bienes comunes de uso excusivo, en consecuencia, salvo para It:r,-
menclonado en el numeral 1.3.3.), para ejecutar ::ualquier obra que implique
variacidn o cambio, atin el més leve sobre dichos patios, tubrirlos, o construir

i i ) [ 1 1
dicha drea total o parcialmente debe estar previamente aprobado por la asamblea f

i

general de propietarios, cumpliendo con la mayoria calificada de que habla el
articulo 46 de la ley 675 de 2.0 y cumplir con los requisitos que las. auforidades | |
distritales exijan para tal fin. 1.6.) Los patioz v los parqueos marcados en Ir::s '
planos aprobados como bienes comunes de uso exclusivo son para el usu

exclusivo del residente del bien privado al que se |e ha asignado este derecho, por

la tantm los demas _FFD_pIEtEFIGE residentas yio lenedores -::Ie bienes prwadns de la

ol [IFRE B b enelisn i min Ty deriibiie 4= 1‘]-,?; D A —— -5'5‘"::--"; Al Eriherpaaire

Bl L
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agrupacion, deberdn respetar estos espacios los cuales sergn tnicamante para
uzo del propietario del aparlamento al cual se le haya asignado sv uso exclusivo o

para quien éste permila y aulorice su use temparal, e --
PARAGRAFQ.- Los parquaos comunes de usa exclusivo estaran destinados para

el estacionamiento de vehiculos automotores Ivianos. - ew.o... e

2.) DESAFECTACION DE BIENES COMUNES: Los bienes comunes esenciales
mencionados en el articulo 31 del presenta reglamento, no podran ser objeto de
desafectacion, Los bienes comunes resuliantes por la exigencia de norma
urbanistica comeo el equipamiento comunal detarminados como NO esenciales,
podran ser desafectados siempre vy cuando sean reemplazados conforme a ld que
--dispenga- ls- norma--whanistica  vigenta -2n & momento, --se - oblenga a
) mrreshundientE'lit:rancia de mnatruc:i_lf_nn expedida por la auloridad coHmpetente, v
58 cumpla con lo estipulado en el articulo 20 de |a ley seisclentos setenta v cinca
{675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001). Esla desafectacion aqul
mencionada implicard una reforma al reglamento de propledad horizontal aue se
realizard por medio de eseritura plblica con la cual se protocolizars el acta de
autorizacion de asamblea general de propietarios v Ia licencia de construecion que
haya sido indispensable obtener ante el enie competenta para tal fin, Una vez
otorgada esla escritura, se registrara en la Oficing de Fegistro de Instrumentos
Fiblicos, la cual abrird el folio de matricula inmobiliaria correspondients, En la
aprobacian impartida por la asamblea general con la que auloriza la desafectacion
Bsla implicita la autorizacion para la modificacién de las coeficientes de
copropiedad resultantes por la incorporacion de nueves bienes privados de |a
agrupacion, PARAGRAFO.- No se aplicaran las normas aqul previstas a la
desafactacion de los bienes comunes musbles coma lo son los bienes y equipos
de dotacion de la agrupacion, los cuales por su naturaleza podran ser enajenados
¢ desachados para efectos de su reemplazo o ajusias necesarios para mejorar su
funcionamiento, mediante decision tomada por la asamblea general. —
i 3.) EXPLOTACION ECONOMICA DE LOS BIENES COMUNES: La asambies
general de la agrupacion o el consejo da adminisiracién si es delegado por ella

. para tal fin, debera reglamantar el uso y podra © no establecer una exglotacion

Eu:.:mmn.uca 0 c:m}h por ese usg, snhre los El-lenes comunes que Ia asambiea

Ak I
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contraprestaciones econdmicas oblenidas por la explotacién economica anies
mencionada, seran para el beneficio comin de la copropledad y se destinaran al
pago de expensas comunes de la agrupacion o a los gastos de inversion segdn lo
decida la asamblea, v en ningdn caso podran sF,:r para beneficio personal del
admipistrador, ni de ninguno de los residenles o propietarios de los bienes

privados. PARAGRAFO 1°- Esta autorizacion da explotacién econdmica no se

podrd -extender a la_fealizacion de negocios jurfdicos que den lugar a la
|

transferencia del derecho de dominio de los mismos. PARAGRAFO 2°.- De

acuerdo con lo estableckdo en el Decrelo Reglamentario 1060 de marzo 37 de.

nagocios juridicos que sa real]c:en sﬂhre Ir:us higres comunes pol sU reprase ntam;e

-'|: '.

legal, refacionados con |a E:-rplutaclnf:n ec:uncuru:a de los mismos que permi ‘EIJ

2

forzosa; por lo tanio ninguno de los G{}DFDPIEtEIFIGE podrd solicitar sw division
‘mientras subsistan las edificaciones y mientras no se produzea la extincidn de la
propiedad horizontal de-.conformidad comr lo establecido en el Capitulo [il de la Ley
675 de 2001 o en las disposiciones |egales que la modifigien, adicicnen o

SUDIOQUEN. === e nnnnan e ———
CAPITULO VIil.- DELOS COEFICIENTES DE COPROPIEDALD w-nemmmmmmeenemeeee
ARTICULO 37.- COEFICIENTES DE CDPHDF‘IEEAE';.* OBLIGATORIEDAD Y |
EFECTOS: En el presente articulo se sefizlan los coeficientes de copropliedad de

decida ¥y que sean susceplibles de explolar  economicamenle. Lasr

gl:‘-ﬂ*', forman parte dei mj-::tﬁ am:l-au Lu.. i Frrcrpu.dad BoniZonial 108 dcios 3.r [

correcta y eficaz Edmlmstraclﬂn n;'t:ln ra! ;Frupﬁajtu de obtener contraprestaci nes Tl

econdmicas gue se d'ﬁf‘"e"' al pago de expensas comines de la dgrupaﬁ.i i
que ademas facilitan la eﬁ:lstenma de 1a j:fmpuadad herizontal, su estabil a;;l.. :

: -""-\.-'

funcianamiente, urmaemacllllfm, ségu’rldad us.cu guu::a o E:n:plr_':tamﬁn de los IJIPI'[E'E‘-ff

privados, de acuerdo con lo apmbadu pmr |ﬂ‘ﬂ$ﬁl'|'lbf&£1 general de propistarios. lh r‘*t :."___':-._'"-.
4.) INDIVISIBILIOAD: La -:-:uprnp:edad que E-:-:I;Le sobre los bienes comunas |;, s

los bienes de dominio particular que integran la AGRUPACION RESIDENCIAL |
CASTELLON DE LOS CONDES |[; tales coeficientes determinan: 11.) La proporcién |
de los derechos de cada une de los propietarios de bienes privados Sobre TDE!

) I | - ) 1r
i bignes comunes del conjunto, 2.) El porcentaje de paricipacion en la asamblea
I
__general de propietarios, para ¢ Gﬂl‘lfn-rmﬁr las mayorias requancIas para snlmnar =
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convocaloria con cardeter exiraordinario, para constituir el udrum deliberatono y
. para constituir e quirum decisorio para los casos especiales que disponga el
presente reglamento ¥ que sea exigida la mayoria calificada, o sea el voio
favorable de los propietarios que representen como minimo el 70% de los
coeficientes de copropiedad y/o cuando fa decision a tomar sea de cardcter
economico. 3.) El indice de paticipaciél_con que cada uno de los propietarios de
bienes privados ha de conlribuir a las expensas comunes de |a agrupacian,
mediante el pago de cuolas ordinarias v extraordinarias de administracion; |a
proporcion con que deben contribuir per coneepto de gastos de administracion,
saguros, mantenimiento, funcionamienio, soslenimiento, reparaciones,
- .'E’}EI:Sjc:iDﬂEir copsenvacion.y mejcras de los bienas comunes, -—-e-w- e e
Los coeficientes de copropiedad se calculan con base en s Area privacla
construida de cada bien de dominio particular, con respecto al area tolal privada
consiriida de los inmuebles que conforman la agrupacion, Gon base en o anterior
| aconfinuacitnse establece la TABLA DE COEFICIENTES para la totalidad de los
inmuekbles privados que conforman la agrupacion, la cual contiona los coeficientes
asighados a cada inmueble con sus respectivas dreas privadas tomadas como
base de calculo de coeficientes y adicionalmente se citan también las dreas

construidas de los mismos: —-—---=m-x- e ne i o
EARLA BECOEFICIENTE S, - — e o o o L e
—_— e . ST e e e —— _— = — —' — E =
Area Coeficiente
i Torre 01 Area :
! = Construida PI‘I‘-.I'H'I-:]a = 4 |
|
Apartamento
E 101 . 247 M2 65,82 | M2 0.2132
Apartamento
| 102 .E,EE M2 79.85| M2 0,2586
: Apartamentc =
? 103 88,63 M2 7985 M2 0,2586
: Apariameanto - "
! 104 - 87,3] M2 884 M2 0.25564

"'C,!'-'l LT R ERTAR | EVAT TRSE gachiesicts giv il recrifano pirBliad - o Feme costn miLea el arsnaacin
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?gﬁartamenm - 89.55| M2 | RS w 0,2628
;;.g?rtalmnfﬂ 89,65( M2 81.15) M2 0,2628
gggnamenlﬂ a8.23| m2 80,06 M2 0 2509

| gggmmentn_ iy il 88,23 -;mg BO,0G) M2 02503
;gﬂpﬁanamenm ! EE'.EEI M2 ; 81,16] M2 0.9628
-gg_?rtamenlﬂ A9 551 M2 81,15 M2 0 2628
e i sl S 0,2593)
?g;rrame-nla 8823 M2 80,06 M2 0,2503 |

. ?Dnémmer”ﬂ " Bgss| M2 81,15 M2 0,2628

?5? rtamento 8055 M2 81,15 M2 02628
?ggnamenm 88,23 fﬂ 80,06| M2 02507
E.gfa'rtamentu 88.23| M2 80,08 ME_ 0.2563
,;\gﬂartﬁmﬂﬂlﬂ B0 &5 : M2 B1,15{ M2 | 02628
gg?rhm“m 89,55 M2 81, 15 b2 | 0,2628| |
Qggﬂamem BE23| M2 80,06 M2 0,2593 |
gggriamenlti 88,23| M2 80,06 | M2 . 0,2593
Apartamenta BO.55( M2 _B115]| M2 02e28| |
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Bepihlica me Qoldds

AaDiRSEZ1 I

00 _ [ ! ' !
_.‘;‘ggrmm“*” 89,55/ M2 81,15 M2 63855
i 88,23| M2 80,06 Mz —_ |
Apartaments 1005 86,23 M2 80,06| M2 0,2593
v | Apariamenta 1006 B3.55| M2 61,15 M2 (L2628
Apartamento 1007 BO,55| M2 81,15 M2 02628
{ Apaitamento 1008 | 88,23 M2 +B0.06| M2 02593
Apartamento 1108 868,53 M2 80,5 Mz 0,2607
Aariamento 1106 89.85) w2 81,31 m2 02638
Apariamants 1107 80851 M2 g121! mo | 02528
| Apartamento 1108 | 4V ggsal et 80,5 M2 02607 )57 .
- |Aparamento t206 | o 87310502 |7 ve47] w2 02564111 f
Apatamento 1206 | | - BB6F| Mz | 70,85 MZ _E!,;EEEET_::';"L_‘ .
|apstamento 1207 |- " sesaf w2z | 7e.8s| m2 02585 J
|Apartamento 1208 | . capatlom2 | 7o.17| w2 02564 |
Torre 03 ; | ' £ %Ea
Apariamantn 109 - rzazimz A ese2| me 0213;,5-;} :
[Apsitameno 110 |~ B@safems [ 70.85] M2 0,258¢ 1;:\
Apartamento 111 | #8,63), M2 79,85 M2 02586~ =
= | Apaaianis 113 87,3 M2 768,84| M2 0,2554
Apartamenito 200 87,31 M2 79,47| M2 6 2564
Aperizmenio 210 B8,63] -M2 79,85 M2 0,2586 i
i Apartaments 211 8863 M2 79,85 M2 | 0,2586 :
i Apartamento 212 87,31 M2 78,17 M2 0,2564 |[
E / Apartamento 309 88,53| M2 BO.5| M2 0,2607 '
3 » | Apartaments 310 89,85 M2 81,31 Mz 0,2638
Apartamento 311 89,85 M2z | B1,31| m2 0.2638 :
Apariamento 312 58,53 M2 80,51 w2 02607/ | '
Apartamento 409 8823 M2 80,08] M2 0,25893 :
Apariamento 410 89,55 w2 81,15| M2 02628| ;
Apanamenio 411 89,55 | M2 81,15| M2 02628] | i
! Aparamento 412 88,23] W2 B0,06| M2 0,2593 | 5
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Apartamenio 509 88231 2 a0,06| M2 0,2503
| Apariamento 510 B9.55| M2 B1,15| M2 02628
Apértaments 511 89.56| M2 81,15 M2 0,2628
Apartamento 512 868,23 M2 80,06| M2 0,2593
Apartarmenta 500 88,23 M2 80,06| M2 02593
Apartamento 610 80.66F M2 B115] M2 0,2628
Apartamento 511 89,55 M2 A1,15] M2 0,2628
Apartamento 612 88,23| M2 80,06| M2 0.2593
Apartamento 709 28,23 M2 80,06] M2 G,2583
Apartamenlo 710 89,55 M2 81,15] M2 0,2628
Apatamento 711 | 89,55| M2 81,15] m2 _02628]
[Apertameni7iz | 8823 M2 | 80,08] m2 0,2593
Apariamenta 805 88,23 M2 80,06 M2 0.2593
Apartamenio 810 809551 M2 8115 M2 02628
| Apartamento 811 88.55| M2 31.15] M2 0.2628
L Apartamento 872 88,231 M2 80.06; M2 02583
‘| Apartamenis D09 38,23 | M2 BO.0G| M2 0,2583
| Apartamento 910 Be.55| M2- | mi1s| mo 0,2628
" [ Apanamento 911 89,55) M2 | 814s] M2 0,2628
. | Apaamenta 912, A 231 M2 8006 w2 02593 ., .
Apartamento 1009 88,23 M2 BO.0GE| M2 0,2503
Aparamenta 1010 5955 M2 81,151 M2 0,2628
Apartamento 1011 8065 M2 81,15| M2 0,2628
Apariamente 1012 8823 M2 8006 M2 . 0,2503
Apartamento 1109 8853 M2 80,58 M2 02607
Apartamento 1110 8985 M2 81,31 M2 0,2638
Apertamento 1111 89 85| M2 E1,31] M2 4,2638
Apariaments 1112 88,531 M2 805§ M2 0,2607
Apsriamento 1209 E7.31| M2 79,17 M2 0,2564
Apartamanto 1210 88,683 M2 78,850 mz 0,2586 |
| Aparlamenio 1211 88,63 M2 78,85 M2 0,2586
| Apartamanto 1212 _87.31) M2 A7 M2 0,2564
Torre 04 ] i
| Apartamanta 113 2471 M2 63,62 M2 0,2132
dafiel eefininl pees arma vaclesives 2 B escrifiea srithilz ey — Yp tipge costs o el wsimaEia
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m o Aal3d4B2115
Apartamenio 114 ]_ 86,63 M2 7885 M2 0,2586
Apartamento 115 BAG3I| M2 ?Q.EIEI M2 0,2586

" | Apartamenio 116 aral M2 884 M2 02664
Aparlamento 213 87,31| M2 79.17| M2 0,2564
Apartamenta 214 BEE3| M2 7985 M2 0,2686
Apartamento 215 pasal M2 7O 85| M2 0,2586
Apartamento 216 g7 31| M2 7817 M2 0,2564
Apartamento 113 . BE53| M2 80,5 M2 02607
Aparlamento 314 |~ 89.85| M2 81,31 m2 ~0,2638
Apsriamsnio 315 80.85) M2 81,31| M2 0,2638
Apartamento 316 ass3] mzo |- sos| M2 | o0ze07
Apartamenio 413 cdeza| Mz | B00s| M2 02593 |
Apariamenio 414 “mossl 2| Bd,15] M2 626281 ﬁ
Apartamenio 415 8955, M2 g81,15) M2 u.z;é_r;;g’ A |
Apartamanio 416 E-!],EEI-':FiME_;._ 8006 M2 U.Eér:._éﬁa =
Apartamenio 513. .., Ceiea) NE an.0e| M2 D,Eé{é?
Apartamenio 514 | © 89,85 2 o B1.15] M2 E'EEEE' 4

“7 Agafgmnm 516 “Rass ) L2 81,15) M2 02628 k1
|Aparemenosts | 7 “ssadloligidl  so.08| M2 0,503 F |
Apartamenio 613, EEL ﬂ HE a0 06! M2 i 25!'_']&{ :___A' L,

| Apartamentn 514 89,55 M2 81,15 M2 0,2628
Apartaments 615 89,55) ' M2 8115| M2 0,2628
Apartament 616 88,23 M2 80,06] M2 0,2593
Apartamenta 713 B523| M2 BOOG| M2 . 0,2583

| Aparemento 714 gass| M2 81,15 M2 0,2628

. | Apartamentn 715 89.55| M2 81,15 M2 _ 0,2628

| Apertamento 7168 BB,23| M2 80,06| M2 0,2593
Apartaments 613 ea23| M2 50,061 M2 0,2583
Apartaments £14 Ba 55| M2 B1,15| M2 0,2628
Apartamenta 815 8as5| M2 81,15 M2 02626
Apartamento 818 gz23| M2 80,06 M2 0,2583
Apertamento 913 83.23| M2 80.06| M2 02583 |
Apartamento 914 Ba5s| M2 B1,15| M2 0,2628
| Apartaments 915 Bas5| M2 81,15 M2 02623
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Pig. 1178

Apartamenin D16 6823 M2 HEII,-I]IS]- M2 ,2593
Apartsmento 1013 9823 w2 80,06 | 2 02593
Apartamenio 1014 BO.55| 2 B1,16] m2 02628
Apartamenio 1015 B9.55| M2 81,15 M2 0,2628
| Apartamento 1018 68,23| M2 BO.0&6 [ M2 0 2593
Aperlamentz 1113 88,53 M2 BOS| M2 02607
Apartamernla 1114 B8.85] M2 B1.31] M2 02538
Apartamants 1115 8385 M2 8131 M2 1,26838
| Apariaments 1116 88,53 B2 BOG[ M2 0, 2807
Apartamento 1213 87,31 a2 7eAT| M2 0, 2564
Aparamentol? 14 88,63 M2 79,85 M2 I]_EEEIEIE
Apartamento1215 BEB3]  ma2 7e.85| M2 02588
| Aparamentoiiig - 87,51 Mz © T80T iz U, 264 |
Torme 05
Apartamento 117 72.47) M2 65.82| w2 02433 |
Apartamento 115 BO.G3 | M2 _79.85| M2 0,2586 |
Aparamento 112 | asg1| M2 78851 M2 02588
Apariamenla 120 - | B3] M2 78,84 N2 0.2554
Aperaments 217 87311 M2 79171 M2 | - 0,2564
Apartamenta 213. 8861 M2 70,85, M2 0,2586 '
Apariaments 213 853 M2 78.85) M2 10,2586
| Apattarfieiio 220 8731 M2 79,17 | niz 0,2564
Apariamento 317 BE.53) M2 80,5| M2 0,2607
Apariamento 315 B2.B5) M2 81,31 M2 0,2638 |
Apartamenta 313 go8s] M2 81,31 M2 0, 2638
| Apariamento 220 88.53| M2 80,5] M2 ~ 0,2607
Apartamenta 417 BA23( M2 80,06 M2 0,2593
Apartamento 413 #8955 M2 81,15 M2 0,£628
Apantamento 419 BR.65( M2 81,15] M2 | 0,2828
Apartamenta 420 88,23 M2 E0.06| M2 0,2593
Aparlamenla 517 88,23 M2 BO.0G| M2 0,2593
Apartamenta 512 88,55 M2 81,16 M2 0,2623
Apartzmento 518 89,66 M2 81,15 M2 02628
Apartamanio 524 83237 M2 80,068 M2 02583
Apartamento 617 88,231 M2 80.06| M2 (2503 |
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| Apartamento 518 89,55 M2 B81,45| M2 | 02628
Aparamento G619 BE5S| M2 81,15 M2 02628
~ | Apariamento 620 83,23 M2 80,06| w2 (2593
Apartamento 717 86231 M2 BO,O6| M2 025603
Apartamento 716 89,55 | T4z 81,15 m2 02628
, |Apartamenta 719 89,55 M2 81,15| Mz 02628
| Apariaments 720 | 88,23) M2 B0,06| M2 0,2593
m i Apariamento 817 88.23| M2 80.06| M2 0,2593
o : Apartamento B18 89,55 M2 8145 M2 0,2628
'ﬁ E Aparamento 819 B3 55 ME B81,15] M2 02628
2 i Aparafierto 820 | ee2s| w2 | s0.06| M2
?}E Apartamento 917 _oviagafrma 80,06 M2/
- |Apartameniosts | gesslimz | 1.45] o
i E Apartarenta 819 — ..89,55 i::;'ﬁ_rl'z 81,15] M2
& A | Apartamenio 920 |- w8833} M2 - | go.06| w2
ﬂé | Apartamenia 1017 _QE.E-:% i .r'u’fE L 80,08] M2 L
* 3 Apartamenio 1018 BaS5E M2 T B115] M2 026284
el Apartaments 1019 - i'ia_ﬁ.;_ﬁ M2 B8] M2 g,zﬁ@ﬁ;
? £ .| Mpertamento 1020 | 7 CERpdlini2eil- (80.06] M2 D.IEQE-'E_E_: \
- ' | Apartemante 1117 dsgelime | sos| wme veso7| |
o  |Apartamento 1118 8905 M2 81,31| M2 0.2638
h i Apartamento 1119 — B83.85] ‘M2 B81.31] M2 0,2638
H Apartamento 1120/ 88,59 M2 BO,5| M2 02607
= | Apartamento 1217 87.31] M2 7817 M2, 0,2564
T Apartamento 1215, _ B8E3] (2 79.85| M2 0,2586
az | Apariamento 1215 BEG3 | M2 79,85 M2 0,2586
i | | |Apartamento 1220 8731 m2 | 7017| M2 0.2564/ |
: ;Fnr‘r-f: 06 !
Aparlamento 121 7247| M2 65,82 M2 0,2132 rl
Aperiaments 122 8863 M2 79,85] M2 D,2586) | :
Apartamento 123 s863| M2 79.85| M2 02586 :
Apartamento 124 873 M2 78,64 M2 0,2554 . a-
| | Apartamenio 221 8731 M2 78,17] M2 0,2564 3
é Aparlamanlo 222 BEE3) M2 70,85 M2 0.2586| ¥
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Apariamento 1024

Apariamsnto 223 Ba.63| M2 79,85 M2 0,2586
Apartamento 224 B731| M2 fO17F | M2 02564
Apartaments 321 88,53 M2 80,5] M2 02607
Apartaments 322 BE.E5] M2 81,31 M2 0,2638
Apartamento 323 BoES| M2 81,31 M2 0,2638
| Apariamiento 324 B3,53) M2 80.5] M2 0,2607
Agartamenio 421 B8.23| M2 80,06 M2 0,2583
Apartamenin 427 8o.56| M2 81,15 M2 02628
Apartamento 423 50,85| M2 81,15 M2 0,2628
Aparaments 424 g.23| M2 B80.06| M2 _0,2583
.| Apartamento 521 BE23| M2 BOOG| M2 0,2593 |
: ;ﬁ.ps-rl:a-l mento 522 89,55 Iu']E i -B'i ,‘:l 51 M2 D_iﬁgﬂﬁj |
Apartamento 523 8955 M2 81,15] M2 0,2628 |
Apariamento 524 . B8.23] M2 BOOG| M2 0,2505
Apartamentc 621 BB 23| M2 8006 M2 _ D253
| Apariamento 822 89,56 | M2 81,15 M2 0,2828
Apariamento 823 88,55 M2 B115] M2 D, 2628
Apariamento 524 BE,23| 12 80,06 | M2 02593
Aparaments 721 BR.23( M2 8006 M2 0,2503
Aparamento 722 8955| M2 g1.45! w2 02628
Apartamento 13 B2,95) M2 81,15 M2 02628
Aparamento 724 BB23| M2 80,06 | M2 0,2683
Aparamenlo 821 Ba23| M2 80,06 M2 0.25973
Apariamenio 822 B985 M2 81,158 Mz . 0,2628
Apariamenta 823 B9.55] M2 81,15] M2 0,2628
Apariamento 824 BE23| M2 BO.DE| M2 0,2593
Aparlamenlo 921 BE.Z3[ M2 80.06| M2 (,2383
Aparlzamantn 522 8955 M2 81,15| M2 0.2628
Apariamento 923 B955] M2 A1.15] M2 0,2628
Aparaments 924 88,230 N2 60,06 M2 | 02583
Apartamento 1024 88,23l M2 BO.08| M2 00,2593
Apartamento 1022 6855 M2 81,15 M2 0,2628
Apartamento 1023 B955) M2 | 8115 M2 0,628
' gazs] M2 | 80,08 M2 0,2593
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Apartamento 1121 88,53 M2 805| M2 0,2607
| Apartamento 1122 89,85 M2 84,31| M2 0,2638
Apartamente 1123 B9.85| M2 81,31 M2 02638
| Apartamento 1124 88,63 M2 805| M2 02807
Apartamanto 1221 87,31| ‘M2 “ 78,17 M2 0,2564
Apartamento 1222 BB.EZ| M2 78.85| M2 02586
Apartamenlo 1223 86,63| M2 8,85 M2 025885
Apartamento 1224 87,31 M2 7917 m2 0,2564
Torre 07
Apartamento 125 4 747 M2 65,62 M2 0;2132
Aparlamento 126 i B8.63] M2 7285 M2 LS Y- ) I —
; Apariamento 127 _-wessf Mz 79,85 M2 02686 f M 2
- |Aparlamenle 128 ' grafame | 78,84 M2 DI..'?_’EE‘[_F ‘ o B
Apariamento 225 B7.31] 22 79.17] M2 0,2564 7 1 -
Aparamento 225 asg3[ M2 | - 7985 M2 02586574
Apscamento 227, | ases| MZ'|  70.88| m2 02588, e
Apartamento 223 SArat | M2 - 77| M2 025642 |-
Apattiments 325 LaEssliNM2 . go5| M2 026071 ..
| Apartamento 26 Cocases M2 e1.31] M2 02638 - .,;-,-J_-,\‘
dpattameniod0? | . dvasti M| 11| m2 | . gosasl
Apariamenio 328 88,53 M2 B0,5| M2 0,2507
| Apartamento 425 sazal 'M2 80,06] M2 0,2593
Aparizmenio 426 B3.55| M2 B81,15] M2 02628
Apariamento 427 58,55 M2 51,15] M2 0,2628
Aparlamanla 428 gs.23| M2 B0.06| M2 0,2593
Apertaments 525 88,23 M2 80,06 | M2 0,2503
Apariamento 526 - 89,55| N2 81,15 M2 02628
Apartamentn 527 83,55 M2 81,15| Mz 0.2628| |
Apartamento 528 83.23| M2 B0,06| M2 0,2593 |
Apariamenio 625 83.23] M2 BO,06| M2 02593
Apartariento 626 89,65 M2 81,15 mz 02626| |
Apartamento 627 59,55] M2 Bi,15| M2 02628
? Apartamento 628 B6,23| M2 80,06| M2 0.2593
i Apatamanlo 726 | 323 M2 80.06| M2 10,2593
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I Apariamenlo 728 BO.G5 | hA2 ) 81,15| M2 02628
| Apariarmenlo 727 83,55] M2 81,158 M2 02628
Aparlaments 726 BB2z1| M2 80.06| M2 0,2593
Apartarmento 826 BE23| M2 8006 M2 0,2593
| Aparlarenta B26 89,56 M2 81.15] M2 0.2628
! Apariamento 8§27 g8,55) M2 81,15] M2 02628
Apartamento 828 #8823 M2 | BD,DE[ M2 00,2503
Apartarnento B25 BB23| M2 BO.08] M2 0,2593
Aparlsmento 526 89,55) M2 81,15 M2 0,2628
Aparamento 927 89.55| M2 81,15 M2 0,2528
Apartarnento 924 88,23) M2 B0.06) M2 0,25 93
T At tas. | 88l M2 anoe| M2 | 0,2593
' Apartamento 1026 g955| M2 .| 81,15 mp 0,2628
Apartamenio 1027 89,55 M2 | 81,15 M2 0,2628
Apartarnento 1028 88.23] M2 _ 80,05] M2 02582
Apartarnenta 1125 2853l M2 80,5 M2 | 02607
Apartamenio 1126 __dpBs| M2 81,37] M2 0,2834
Apertamenio 127 89.86| M2 | 81,31 M2 0.2638
Apartamenia 1128 BB.53| M2 805| M2 [ 0,2607
Apartamento 1225 | L BRI M2 7917 M2 02564
Apartaments 1226 BEs3 M2 7085 M2 {.2588
Apartamenio 1227 8A63| M2 78,85 M2 0,25858
Apartamento 1228 _Br31| M2 817 M2 10,2564
_I'r.:l e 08 .
Apartamenio 129 TZAT| M2 65 82| M2 02132
Apariamento 130 8363| M2 79,85 M2 0.2588
Aparlamento 131 Ba63| M2 f9E5| M2 02586
' Apartamentn 132 873 M2 78,84 | M2 0,2554
!i | Apartamento 229 _ Bra1| M2 78 17| M2 2564
| | Apertamento 230 BaE3| M2 79,85| M2 0,2586
l Apartamenio 231 BR.EI [ M2 7085 M2 0,2586
l Apartamento 232 B7.31| M2 7847 M2 02564
i Apartaments 329 83,52 M2 80,5 M2 0,2607

Apartamento 330 . BaAs| M2 81,31] M2 | 02638
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Bepiihlive e Slalmabis
_____ N =4
|
| Apartameanio 331 aaBs| 2 81,31 M2 0. 2636 i
| Apariamento 332 88,53 M2 805 M2 02607
" | Apartaments 420 B8,23| M2 80,06 M2 0;2593
Aparamenta 430 go.55| M2 81,15 M2 0,2628
Aparlamento 4371 o B3 65| M2 81,15 M2 02628
| Apartamento 432 88,23 | M2 B80,06( M2 00,2553
Aparlamento 529 BB23| M2 80.06| M2 02593
gl Apartzmento 530 B9.65| M2 B1,15] M2 0.2628
- : Apartamiento 534 89,55 M2 81,15 M2 02628
g 8 Apariamenta 532 gp23| w2 80,08] M2 | pas03)
Fg I e e - | FAPEMAMENTD 529 8823 M2 | BO.OG) M2 | 02503
mi Aparamenia 630 89,55 [ M2 . 31,15 el E.EEEE".HF—FI'E?
& %' .I Apartamento 631 ;:-‘*.’.: 89,55 "'__-ME 81,1.5 M2 EIEErEE,
. Agartamento 632 S -B8234 112 BOO6| M2 025938 = -
E i Aparlamento 729 © .s823) M2 80.06| M2 DJIdEEj'-:E.f_?‘f.:-
it -g Agariamenlo 730 “adssl w2 | e1as| w2 02624f i
i - Aparamento 731 _i:_'-_-"jag,ﬁﬁ- ._;?ME g1,15] M2 ' D.EEEELE{-E';._
"".,;!. E | Apartarnento 732 L Tdegs|uame | 80,06 M2 0,2593 3 5
g: Avartamenio 829 *11.'5323 :MD 80,06 M2 0,2593 1:7:::
g ; w d — ! | Aperlamento 830 4 "'3"9'.:5'8 M2 [ 81,15 M2 026828
__ E _ [Apsriarmento 831 _ BO.55| M2 81,15 M2 0,2628 J
.L | Aparimento 637 8823 ‘M2 | moos| mo 0,2593
S Apartaments 529 68,23 M2 80.08| M2 .. 02593
it Apartaments 030 89,55 M2 81,15, M2 , 02628
- | Apartamento 33 B9.55| M2 81,15| M2 0,2625
Ef Apartamento 232 | 8823 M2 BO.OS| M2 0,2593
; | Apartamento 1020 88,23 M2 80,08| M2 02593
Apariamento 1030 B3.55) M2 B1,15| M2 0,2628
Apartamento 1031 89,55 | -2 81,15 M2 02628
Apariamento 1032 88.23| M2 80,06] M2 0,2593
| Apariamenta 1129 BE.53| M2 805 Mz 0,2607| |
| Aparamento 1130 BI85 | M2 81.31] M2 0,2638
| Apartaments 1131 80,85 M2 81,31] M2 0,2638
; Apartanianio 1132 Ba.53| " M2 80.5] M2 D, 2607
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Aparlamenic 1229 87,314 M2 | 7] M2 0, 25064
Apariamenta 1230 BE.63| M2 79.85| M2 0,2586
Apartamenlo 1231 aagal iz 7885 M2 0,2586
Apariamenio 1232 87.31| M2 FO17| M2 0,2564
Farqueadaro 284 . 10,35 M2 0,0340
Perqueadera 285 10,35] M2 0,0340
Parqueadero 286 10,25] M2 0,0340
Parguaadera 287 1 D,HE M2 0,0340
Parqueadaro 288 10,35] M2 0,0340
Pargueadern 289 10,35 M2 il EIS-*—' 0
Paquesdera 31z | | 1038 m2 | 00340
| Parquesdero 313 10,35| M2 0,0340
Parmuesclern 314 10,35 M2 0,0340
Parqueadern 315 10,35 M2 0,0340
’ [ Parqueaderc 318 10,356 M2 _0,0340

, PAR}-‘LE,.HP-.FD 1%.- La presente tabla de coeficientes se aplicard a los pfﬂpi&?ﬂrm‘s
“de Ia agrupacion, en lodos los cascs de liquidacién de Expensas, cuctas

- extraordinarias, quérum y mayor a2y en genecal para lodos los casos gue en este

reglamento se exija la aplicacidn de los coeficientes, PARAGRAFO 20_
MODIFICACION DE COEFICIENTES: [Da ﬁcu:&rf:.’cr con &l aiticulo 28 de la ley. | .
seiscientos setenta y Ginen (675) del tres (3) de agosto de dos mil une {2.001), Ia
asamblea general, con el voto favorable de un nimero plural de propietarios que
represente al menos el seienta por ciento (70%) de los coeficientes de
copropiedad de la agrupscion, podrd auforizar reformas al reglamento de
propieded honzontal relacionadas con modificacion de log coeficdentes de
propiedad horizontal, en los siguientes eventos: 1.) Cuando en su calculo se
Incurrié en errores arliméticos o no &e tuvieran en cuenta los parametros legales
para su fjacidn. 2.) Cuando la agrupacién se adicione coen rueves bienas
privados, products de la desafectacién de un bien comiin @ de la adquisicion de
olios bienes que se anexen al mismo. 3.) Cuando se extinga la propiedad
horizontal en refacion con una parte de I3 agrupacion. 4.) Cuando se cambie |a

destinacion de un bien de dominio padicular, si ésta se luvo en cuenla para la

[|,a-:'||::n de Ir}s me-:u:tn:n.as ..fE L‘"!Ii‘ll'ﬁl‘}erEld e ——
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a dicho bien, sin perjuicio de repetir o pagado contra sus comuneros, en la

'pmp:ﬁ rcion que les corresponda, --—
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CAF‘FTULD IX.- CONTRIBUCIOM DE LOS COPROPIETARIOS wereeerecnecnioencnnn
ARTICULO 38.- PARTICIPACION EM LAS EXPENSAS COMUNES
MECESARIAS: Los propietarios de los bienes privados de la agrupacién-estarsn
obligades a contribuir al paga de las expensas necesarias causadas por la
administracian y la prestacion de servicios comunes esenciales para la existencia,
seguridad y conservacién de los bienes comunes de lg agnipacion, de acuerdo
con los purgeniajes establecidos en el presente reglamento de propiedad
horizontal. Se entienden esenciales' los  servicios nacesarios para el
mantenimiento, conservacion, reparacion, reposicion, reconstruccion Y '.rlgjiaru:ra
de los bienes comunes, asi como los servicios plblicos esenciales relacionados

con estos, Para efecio de tas expenaas comunes ordinarias, exisiing soiidandad en i
.l'_' i

sU pago entre el pmmetarrn v 8l ténﬁd@r 2 I:I.laiIZ|LﬂEIF iitulo de bisnes de d{:-lrl-rl‘ll-n

prwadn por lo tanio para el pago de e:-?pensas ordinarias en el caso de an |ean, i

ik: g

son respansables solidarios el anemadur y €l arrendatario. lgualmenis, ems;ﬁé |

solidaridad en su pago entre’ el prc:p::a-iarm ante:rmr y el nuevo propietario dal

respectivo bien privade, respecttl- de g5 e:-cpunsas gomiunes no pagadas por el
primero, al memenio de Ileuarsa a i:al:lcr Ja Iransr#renu& del derecho de dominio. J!I &
PARAGRAFO 1. Guandﬂ el dnrmma cle Lrn hien privado perteneciere en cnn“unh,f

S N
pro |I|dJuE5G a dos o mas Pﬁ-rﬂﬂ“mbj l:ada una de eliss sera solidaremente ¢

respansable del pago de |a totalidad de J:aﬁ GXpensas comunes correspondientes

- ’

mEmEa L T

Lﬁgﬁéﬁﬂ.ﬂM— La asamblza general de propictardes o el consejo de

administracién =i es delegado por ella para tal fin, establecera la forma y los
periodos para el pago eportuno de las cuctas correspondienies a las expensas
comunes y el dia de vencimiento de cada cuota. Hasta tanto la asambles general

de propietarios decida lo perinente, dichas expensas deberan ser canceladas por |
mensualidades anticipadas, deniro de los primeros diez (10) dias calendario de

CAA MBE. cme s g -]
ARTICULO 39.- OBLIGATORIEDAD E INCUMPLIMIENTO EN EL PAGODE LAS |
EXPENSAS: 1.) OBLIGATORIEDAD: [a ebligacion de contribuir oportunaments
Lon ias expensas cmuunes del conjunto s E;:I|FGE aun cuando un pmpuelarm no
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ocupe su bien privado, o no haga uso efectiva de un determinaclo bien o sarvicia
comun. Las cuolas de administracion para el page de expensas comunes
necesarias, son de cardcter obligaloro para los copropietarios desde el momento
an que se efectie [a enirega de su unidad de dominio privado, Ningan propietario
podra considerarse eximide de esta obligacion adn cuando haya cedido sus

derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad. e
2,) INCUMPLIMIENTO: EI retardo en el cumplimiento del pago de expensas dara
lugar a que =&l adminiélradnr imponga las siguientes sanciones: 2T} El
ncumplimiento causara intereses de mora, equivalentss a una ¥y media veces el
interés bancario corriznte, cedificado por Ia superintendencia Financiera, *=in
perjuicie de gue-la-azamblea general; sen quiitm Gue sefials & regranento de-
propiedad horizontal, establezea un interés inferior, 2.2.) Mientras subsista este
Incurnplimiento, lal situacién podrs publicarse en la agrupacidn. La publicacitn
referida en el presente articule selo podra hacerse en lugares donde no exists
ransito copstante de visitantes, pere que sean de facil visihitidad garantizando gu
debido conocimiento por parte de los propietarios v rasidentes, En la convoratoris
a.asamblea y.en el acta de la misma incluird fos propietarios que se encuentren en

mora. 2.3, .Inhabilidad para ser nombrades miembre del consejo  de

wadministeacian, -2 4.).Cobro Judicial de las cuotss en mers, fresentande ante e

Juez Cial competente la certificacion del administrador sobre el monto de la
deuda, que se puede acompanar como prueba, de la copia del acla de asamblea
donde se determine las expensas comunes y los intereses moratorios. 2.5.)
Suspensidn de uso de bienes comunes no esanciales, siempre ¥y cuando no se
wiolen los derechos fundamentales de los morosos y teniendo en cuenta que &n

ningun caso se pedra restringir el uso de bisnes comunes destlinados a su uso

= L R -- e

ARTICULO 40.- ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO: Kl
presupussio genergl de gastos se debers elaborar asi; - e e
1.) Cada afio, antes del 31 de Enaro, el adminisirador alabarard un proyecto de
presupuesio de ingresos y gastos y caljara el valor probable de las expansas
ordinarias que se hayan de causar en el afio ¢ periado presupuestal, En Ia

elaboracidn de dicho presupussto se tendrd &n cuenta el resultado del BJErCICiD

v piiblich - Bin Hegre sasio BOrs el liooocie
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Nota adhesiva
El interés de mora será de 1.5 veces el interés bancario.

wilpa
Nota adhesiva
El administrador debe presentar el plan de presupuesto para el año siguiente. Este debe ser aprobado por el consejo.
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anterior (déficl o superavil) v los aprovecharmientos de cualquier indole, al igual
que lo dispuesto en la ley ssiscientos setenta v cinco (675) del tres (3) de agostlo

de dos mil uno (2.001) v en este reglamento sobre fondo da imprevisios. La

diferencia entre las parfidas enunciadas como ingresos y el monto de los gastos,
se dividiran entre los copropletarios an proporcion a los porcentajes indicados en

la Tabla de Coeficientes de Copropiedad. ——eeeee . e e
2.) El administrador enuiaré’lmal consejo de administracion, dicho presupuesto para
Jestudio .y aprobacion por parte de. ellos, quienes podran proponer las
" modificaciones que consideren COMVEmIBNMESs. - oo

3.) Copia del presupuesto debidamente aprobado por el consejo de
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en que se ha de reunir la a.-samhlea generai de propietarios en sesion or dm&né

4.) La asamblea general da pmpletanns en su primera reunidn anual, dls:utrra ]..r '
aprobard o improbard: como punto prefersnie este presupuesto de Exper'i'*“;a:.

comunes y su disiribucion, aprubau:rﬁn que reqmere el voto favorable de la rn!mgd |
I'I'Ilﬁb uno de los cneﬂ:lentes dE ﬁiﬂprﬂpiEﬂEr{I representados en la remea‘twa "

""’l 'rl .": ”i’

FEUMIGN, == : -~ --'n_l:"._ T

.'.l.'

y: |_ .J_ﬁ.,_
5.) El presupuesio asl aprobado v fag ﬁhntas de sastenimientc d;c:e.ac.a' posia
asamblea, seran enlregadas a Ia admmmtrscmn, organd que se encargard de
haceres conocer a todes los copropietarios, guienes estaran obligados a dar

Pyt
’

estricto cumplimiento. ------. SR Y TR

P TEFYIYTIIY

) El presupuesto aprobado tendrd vigencia a partir de primerg {10.) del mes

D

siguiente a la reunion de la asamblea general de propietarios hasta la fecha que
determine la asamblea La asamblea podrd determinar los itams que podran

Cai5e¥Eg

cobrarse con retroactividad al primers (10.) de Enero del afio en urso. s -
ARTICULO 41.- PRESUPUESTO PROVISIONAL: Si transcurriera el mes de

Marzo sin que la asamblea general de propietarios se hubiere reunido y huhlere

aprobado el presupuesio de que se trata v hasta lanto lz asamblea general de

propietarios decida o perinente, el presupuesto provisional sera elaborado por el

| administrador y aprobade por el consejo de administracion, con base en e

- __F‘FE5'-'F'UEI3|!U del _afo inmediataments anterior mcremEn!aElc: &n E| rrnsrm
LIS 1 - - i : . iy ;

st vkl pies diny T ] [ J;, witkiterg g o

atminislacidon, se@ erw.adn {B8r &l Etll'l'hi"u:uII‘H-ﬂUu s caua uno de {u_:_ug__ hinas
topropietarios, por lo menos con diez |E1EJ}| c[[as calendario de antelacion a I Eecgha i B
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porceniaje de aumento del salario minimo legal vigente, el cual lendra vigencia |

provisicnal, por lo tante los copiopietarios estaran obligados a efectuar el pago de

sus cuotas ordinarias, conforme a la liguidacion que con base en tal presupuesto

haga el administrador, -————--—mneeess memee ————
PARAGRAFO.- Una vez aprobado el nuevo presupuesto por la asamblea general
de propletarios, =e haran los ajusta_s del caso en |as cuolas de exXpensas
ordinanias correspendientes a las mensualidades siguientes, ——-—---—-.. T ek

ARTICULO 42.- MERITO EJECUTIVO: Las contribuciones a cargo de los

copropietarios, en virlud de decisiones vilidas de la asamblea general de
propietarios, con las formalidades pravisias en esle Reglamento v en el aiculo 48
il ley-swisdtentes setenta ¥ cince (673} del- tres-(3) de agosts de dos mil ung -
(2.001), seran exigibles por la via ejecutiva. En los procesos ejeculivos entablados
por el representante legal de la persona juridica para el eobro de multas u
obligaciones pecunjarias derivadas de expensas ordinarias v extraordinarias, con
sus correspondientes infereses se respetara el procedimiznto ejscudivo sefalado
en el articulo 68 del presente reglamentn, - —resm————eeesmee e
' .ﬁRTIELILD 43.- FONDO DE IMPREVISTOS, DEFICIT PRESUPUESTAL. Y
CUOTAS EXTRAORDINARIAS: 1.) FONDO DE IMPREVISTOS: La persona

uridica-constilidra un fondo de imprevistos para atender. obligacicnes o sxpensas

II'I'I|IIFE!".fI$1 as, o para suplir defict presupuestal anual ordinanao,
1.1} FORMACION E [NCREMENTO. El fondo de imprevistos se formard e
incrementard con un percentaje de rezlgo no inferior al una por ciento (1%) sobre
el presupuesto anual de gastos comunes y con los demds Ingredos que |a
asamblea general considere pertinentes. La asamblea podrd suspender su cohro
cuando el monto disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto
ordinario de gastos del respeclive afic. El fondo de imprevistos también se
incrementara con los demds ingreses que la asambles general considere
pertinentss, fales eomo los provenientes de intereses de mora, multas, pravisios

como sanciones en éste reglamenlo que fueren impuestos por la asamblea

general de propielarios o por el consejo de administracion, los resultantes de

superavil en la ejecucidon del presupuesto anual de gastos, en cuanto 1a asamblea

T Y

n:l-=-nn:|'r:| de nrﬂpuﬂlsalm o cllsr- Jmeua ﬁbsnrher[ﬂs: en el presupuesio subsiguienis,
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Fondo de imprevistos debe ser del 1% sobre el presupuesto anual de gastos. Se suspenderá cuando llegue al 50% del presupuesto del año en curso.
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los producidos por los valores de pronta y faci quidez en que se invierla & mismo i

fondo de imprevistos, los resuliantes de cualguier compensacion econdmica que
reciba la persona juridica de parte de los copropletarios o tenedares a cualquizr
titulo por concepto del uso de los parquéos comunes para visitantes y los
egpacios ds E_ﬁulpamientn comunal, entré olros, seqin lo que defina v apruebe la
asamplea general de propietarios o los adquiridcsicitaments por la eopropiedad

par ceualquier concepto, - e e R e
1.2.) MANEJD E INVERSION: Mientras la asamblea general de propietarios, no

disponga olra cosa, el fnnd:’};de impravislos serd manejado por el administrador,
_&on supervisién del consejo de administracién, en forma separada de los ngresos
ordinarios de |a copropiedad ¥ l.‘IEhEld riantenarse inverlido en vaiorés deidal y |
pronta liguidez, Cuando la asamiblea general de propietarios lo apruebe . prewa v

expresamente, &l fondo de impre'n.rrams pn-drél invertirse en mejoras o reposicion d‘s s
los bienes de propiedad comin, El EH:ﬁ'J'llr'IIEirEld-ﬂr podra dis poner de tales n;-.r.:uruﬁ i

de conformidad con lo Establamdﬂ en el presente reglamento de pmp;adéd‘ ;

=ialf

harizontal. La reglam:—:-n‘:‘amﬁn pala el I'I'IEII'IEJD de! fondo serd establecida par |'l_:.~_

N
A

cansejo de administracibn, —— i s e S i

1.3) NATURALEZA DE LAS mﬁnmpﬁciDNEs DEL FONDO: Lerlsr._ S o

' Fﬂﬂlmpammnes que a {cr:s CDFI-"-l.'-;'.I-iEf-‘EII'IGﬁ Lﬂrlﬁspnndﬂn en.gl f&l‘ldu de inprevistos,

tienen el caracter de blenes comunes y por consiguiente siguen forzosamente al
i

dominio de los bienes dé dominio parficular v no son susceptibles de negociacion

SEDAMAUA, ~—meemeemsmmemnenaesin SR AR
2.) DEFICIT PRESUPUESTAL Y CUOTAS EXTRAORDINARIAS: Cuando las
partidas prelé'upuestadaa resultaren insuficienies © no ingresaren efectivarmenie
por cualquler causaa caja, o si durante la vigencia del presdpuesto surgieren

gastos imprevisios o mejoras, que no pudieren ser atendidos con las réservas

previstas para tal fin, el consejo de administracion, o el administrador, convocera

=LA ARAS R

Inmediatamente a una asamblea extraordinaria y solicitard la aprobaciin para
realizar los ajustes necesarios en la liquidacién de las cuotas a pagar por cada |

Copropietario. La asamblea procederd a decretarlos previo cumplimiente a lo

establecido en el presenta articulo. Dado el caso que praceda la aprobacion para

den:,retar una cuola extr aurdlnana 52 IEIEDEF"I hacer gon E:I Ilanm de los requmrtns en

sl ssritria] fanr ts cRelAINg 23 19 tareibnrs HRbii
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Se enuncia que se pueden alquilar los parqueaderos comunales.
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cuanio a guorm y mayerias exigidos de acuerdo al monlo a decrelsr, segun lo
estipulado en el articulo 46 de la [F7)675 de 2.001 ———semsee o o
PARAGRAFO- El cobro a Jos propietarios, de sxpensas exiraordinarias
adicionales al porcentaje del recargo referide, solo podra aprobarse cuando los
recursos del fondo de que trata este adiculo sean insuficientes para atender las
eragaciones a su cargo, y con el lieno de los requisitos en cuanto a quérum v
rmayorias calificadas de que trata el articulo 46 de la ley 675 de 2. 001, co——memeeeee-
ARTICULO 44.- INTERESES DE MORA: La mora en el pago de las cuatas o
coniribuciones decrefadas por |a asamblea general de propistarios, conforme a
los articulos precedentes, v al articulo 30 de la ley 675 de 2 001 causars inferdses

odasmorsa cargo.de lnamorosos ¥ en favor de la copropiadad -eguivalentes auna

y madia veces el interés bancarie corriente, cerlificado por la Superinlendencia
Financiera, sin perjuicio de que ta asamblea ganeral, con qudrum que sefale el
reglamento de propiedad horizontal, establezea un interés inferior. Mientras

subsista esle Incumplimiento, lal situacion podra pub!icarse en la agrupacion. El

acta de la asambles incluira los propistarios . que se encueniren en mora,
PARAGHAFQ.- La publizacién refetida en el presente articulo solo podrd hacerse
en lugares donde no exista trdnsito constante  de visitantes, garantizando su

debido conocimiento por. parte de los copronietanios, —— oo

ARTICULO 45.- CARACTER DE LAS CUOTAS DE ADMINISTRACION: Las
cuolas para el pago de expensas necesarias con que deben contribulr los
copropietanos son de cardcter obligatorie, existird solidaridad en su pago entre el
propietario y el tenedor a cualquier titulo de hienes de dominio privadao v afectara
sus bienes, inclusive & bien de dominio privado con el que ellos responderan por
ellas. Cuando la ttulandad del inmueble haya pasada de una persona a otra, no
por ello cesan las abligaciones en favor de la copropiedad: existira solidaridad en
su pago entre el propietario anterior y el nuevo propistano dal respectivo bien
privado, respecto de las expensas comunes no pagadas por el primerp, al
momento de llevarse a cabo la transferencia del derecha de deminio. En Ia
escritura de transferencia de dominio de un bien inmueble sometide a proppedad
hosizontal, el nefario exigird paz y salvo de las contiibuciones a las EXPENSASs

LOMLINES f‘?PE"ir"l!ﬂ I'-'ﬂi e r=|3rﬁsemame lzgal de |a E-D,':Irﬁi:llf'd"lfl En caso de no

': i."-C.'J:'E =Fh B '.'|.||. '-!I.l. J.' I I S |'i||.|.|.""'l.'l - W Llelny v :'lll ||_|j.|r|l'||.|1|||_1
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En caso de que la cuota extraordinaria supere 4 veces el valor de las expensas comunes normales, se debe contar con mayoría calificada del 70%.
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scumplimiento de lo eslablecido en los adiculos 35 y 48 de |a ley seiscientos
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contarse con el paz y salvo, se dejara constancia en la esciilura de tal
circunstancia, de |a respectiva solictud presentada al administrador de Ia

copropiedad y de la solidaridad del nuave propietario por las deudas que existan

con la copropiedad, ——
ARTICULO 46.- IMPUESTOS Y TASAS: Los impuestos v tasas que afecten las
unidades privadas seran cubiertos en forma independiente por sus respectivos
propigtarios, El impuesto predial sobre cada blen privado incorpora el
corraspondiente a los hlé.nea comunes del conjunto, en proporcién al coeficients

F. a

de copiopiedad TEEPREHIND, — s s s emaiisaasie s
CAPITULD X.- MMODIFICACIONES, MEJORAS Y REPARACIONES

CARTICULOD 47.- MDDIFIEHCIU}IEE"‘T WIEJORAS VOLUNTARIAS EN 'LOS

BIENES COMUNES: Cuandn EEEI |'|EGEEa|Iﬂ ‘o conveniente efectuar 'ﬂ'IE.'J'DFEIE- T

voluntarias wo mndaﬂcﬂmnea 1"51:235 eh los bienes comunes, se nbser-.-'.'-:lrﬂ r_=.'u|'

siguiente procadimienta: mmmans

[T

1.} Si la asamblea gerreral de pmplelarlﬂs ya |‘|.IJ|II|EII'E aprobado la machfmacu,::l:t !.-',l’c:

mejora y le hibiere asignado !a respebhua pamda en el presupuesto de glaatﬂa 1

e

Eprﬂhadm el administrador mallzaré fﬂﬁ estuﬂlﬂs iEcnicos necesarios, los :_.I.Jale'ﬁ'

r‘ﬂahemn pasar al r:cnse;n de admmmﬁanmn par‘a s ravision ¥ aprnl::ﬂclc-n, 1|:rara A L

-'---;I ~ a L rAR

eto prOCader & il BJEDUTION, ==swmmnsdmusnkmmisin naisa sanimissan s ni s — N

2) EBuando se trete de mejoras jr'f::n modificacienes flsicas no pravistas
expresamente en el presupuesto anual aprobado por la asamblea general de
propietarios, el respectivo proyecito, con una propuesta de costos y las cuotas
debidameante liquidacdas por coeficients, se deberd presentar por parte del consejo
de administracion a la EIEEI'IH‘II:IIEB general, para su estudio y aprobacion, previo

setenta y cinco (575} del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001). 5i se liata de
aprobacion de e:-:pe'naaa diferentes a las necesarias, esta aprobacién requerird

T | e e I Y I . oy

mayoria calificada del 70% de los coeficientes de copropiedad que integran la

BYIUPACION. === m = mm e e
3.) Liquitladas las cuotas que por coeficiente correspondan a cada copropietario, E
la asamblea las aprobara y definira |a fn:rlrm:a de pago de efllas. ---—-—-—-mmmmeremeeeen -
Pﬁﬁﬁ.EEHFD Si la suantia de la_mejora es Inferior a tres [3} ﬂﬂla_r_lg-; rnlrl!_ra'l_ng

i P et ey ey 1 8 il e ey ey
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mensuales vigenles no se requerrd (a aprobacion de la asamblea, ni del consejn
de administracion y siempre v cuando no sea necesario decrefar cuaias
extraordinanas para su ejecucion, Sila cuantia de |a mejora es superior a ires (3)
salarios minimos legales mensuales |+ jentes v hasta ochs (8) =salarios minimos
legales mansuales vigentes solamente requerira |a aprobacion del consejo de
administracion. Lo anterior sfempre y cuando no sea necesario decretar cuotas

extraordinarias para su ejScucion, ————s-es— e —— “na
ARTICULO 46.- MODIFICACIONES EN EL USO Y GOCE DE LOS BIENES
COMUNES: La asamblea general de propietarios tendra plenaz facultades para la

- reglamentacion del uso v goce de los bienes Y Zonas comunes y serd e drgano

- encargado. de adlerizar modlficaciores o cambics que- siscizn la destinasidn vy

goce de los bienes y zonas comunes o que mpliguen una sensible disminucion en
el uso y goce de ellos, decisiones en las cuasles se requerira una mayoria
calificada dal 70% de los meﬂmmtea de copropiedad que integran la agrupacian.

ARTICULO 49.- HEF"AHAEICJNEE EN LOS BIENES COMUNES: Es funcion de |3
asamblea general de propistarios, la aprobacidn de reparaciones en log bienes
comunes, de acuerde con propuesta que habra de presenlarle el consejo de
administracion v el administrador. Lo anieror, siempre y cuando tales
reparasiones no eslén incluidas en s presupuesto ordinario de gastos y su costo
excada del valor de acho (8) salarios minimos legales mensuales vigentes, en
cas0 canirario no se requerira tal avtorizacidn por parte de la asamblea general y
sera el consejo de administracion quien la autorice si el monto es supesior a tres
(3} salarios minimos legales mensuales vigentes; reparaciones inferiores a este
mante podrd proceder el administrador sin auterizacion alguna. Mo obstante lo
anterior, en caso de reparaciones necesarias urgentes por inminente peligro de
ruina del inmueble o grave amenaza para la segurndad o salubridad de sus
moradares, el administrador deberd proceder a su inmediats realizacidn, sin

esperar ordenes o autorizaciones de ningln drgano. —eee
PARAGRAFO.- Para reparaciones de los bienes comunes de uso exclusivo se
respelara lo indicado an el articulo 26.- del presente INSHUMENTD. - veemmee oo
ARTICULO 50.- MODIFICACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS: En los bienes

de dEﬁ"l"IIﬁ!CI pn'.rqdl:} ] Exrlumvu en mngun CASO |md|an nacersa modificaciones

"_'1'::-.|:=,=. siairis l. iy pragay smerlppn N |. ST Tt rI'-:1 Hew - 20n dieve posie e el tsaprio
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Nota adhesiva
Implica que inversiones superiores a 8 salarios mínimos mensuales lehales vigentes, debe ser aprobado por la asamblea.

wilpa
Nota adhesiva
Para poder cambiar el uso y goce de bienes comunes, sebe existir un coeficiente del 70%. Esto aplicaría para instaurar costo de uso de parqueadero.
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fisicas cuando como consecuencia de su realizacian suffan nuevas unidades de
dominio privade o que impliguen la demolicion de la estructura de |as
edificaciones, las placas f!e entrepiso o los muros estruciurales, por cuanto
ademas de ser comunes, su demolicién total o parcial afectar(a la estabilidad de la

!

“ edificacion. Igualmente no se pueden demoler total o parcialmente los muros

divisorios entre unidades privadas o entre unidades privadas y zonas comunes, o
un cambio asl sea leve, de la fachada y presentacion extemna de as edificaciones,
Las modificaciones u _mejoras fisicas diferentes s |as anteriores podrdn ser
realizadas previo el curnphmlentﬂ de los siguientes requisitos: 4.) Que ol

propietario interesado oblenga la licencia de construceian respectiva, ante I'aa

auioridades disiritales hﬂrrﬂ'ﬁpﬂndlﬂﬂ[fﬁ"& £ Casy de que lanaturaleza de fa unr‘ﬁ b.;.
las fommas distritales lo ERI:QEH E] E.'eue la obra pr:]}"E:l:tal:la no CDmPI'ﬁ'I'IEha r!a i
suhdez estabilidad, segundad ¥y sa!uhntfaﬂl de lzg edificaciones; gue no afecte {[as' ;

i

sslwlt.lns 0 ZONAS comunes nj arfere Jas ia::hadas exteriores ni interiores ot

volumetrla de las EUITEEEIGHEE 3.} Que el -propietaric obienga la n 'ra

ey

autorizacién escrita del mnse;u de adnnmstra:nf:-n guien sdlo podra nega{ﬁr )

cuando la obra contravenga los requ:srrns antcnurf:q

e e

e i 14'"""
PARAGRAFD 1°- B propietario a"qun?n el cmnse_p:: de administracién le hubisfs:

nu_.g.adr:l la autorlzacion Para reai zar |a obra proyectada, pndra ac:udlr a le
asamblea general de pll:lplﬁt&rl{!ﬁ para que reconsidere la determinacion, —------——
PARAGRAFO 29.- Si algin propietario u ocufante de un inmushle realizare en su
unidad prwada obras que alteren la segoridad de las adificaciones, su esfruciura
general, configuracion o estado exterior, perfudiquen los dar@nlms de ofro u olros
residentes o propietarios de |3 afgrupacion, deberd respunder por dafos vy
perjuicios que hubiere ocasicnado y ademas deberd demoler de la obra realizada
para Volverla a su estado original, siendo de su cargo la totalidad de los ‘gastos

ocasionados por tal circunstancia. _—

nad2 1482133

ARTICULO 51.- REPARACIONES Y MEJORAS LOCATIVAS EN LOS BIENES
PRIVADOS: 1) REPARACIONES: Cads praopietario se obliga a ejecutar dE !
mmediate en sus bienes de dominio prwacm las reparaciones cuya omisidan pueda
ecasionar perjuicios a la propiedad comiin o & las demss propledades privadas ':,-f

responders por_los perjuicios ncgqlmmdns per tal omision; para tal fin el

A, it ey i == e e RN yri i

nrlinaiin ok -'; r“-|-|'h -.' "nf LiCTl = L 2Eage 'L.-.--..-1~E--. :'.a'_:'x-:.- r: 5 2R e
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propistaric dard avizo al administrador y una vez se establezca que el dano

= R
I

proviene de su unidad privada se fijard una facha para que aregle los dafios
ocasionados. Las reparaciones de cada unidad privada, serén de cuenta de =y
propietario, incluyende el revestimiento interior de los muras comunes, siempre
que estos den al interior de fa unidad privada, La repasicion de vidrios sera
tomado como gasto general, en cuanto sea eccasionada por motivo de aseo
peneral a cargo del personal de adminisiracion, o por trabajos ordenados por ésta
y seran a cargo del propietario los que se reemplacen en su respecliva unidad
privada, por cualguier otra causa; esta reposicidn no podra romper la armonia de

18 fachada, oo ==
sk ) MAEIORAS LOCATIVAS: . Se antiende. por raparaciones o-mejoras lgoativas = e ) el
aguellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las debidas
condiciones de higiene y ornalo sin afectar su estructura poriante, su distribucion
interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas, Toda obra de
reparaciones o mejoras locativas debe realizarse respetande las nommas gue la
asamblea general, o el consejo de administracitn si es delegado pars tal fin,
eslablezca para su ejecucion, de tal forma que dichas obvas se gjecutan
l' respetando |as nomas en cuanto a ocupacion de zonas comunes, manejo v
fepepeion de matedales, su almacenamiento, los horarios de trabaie permitidos, of | . ;
control de enfiada y salida del personzl de obra, el reliro de escombros, |las
nommas establecidas en el presente reglaments y olras normas fue se
establezcan para no causar molestias a los a los demas propietarios o

residentes de la agrupacion. -—-————--memees - e
PARAGRAFO 1°- Estdn incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre

LI T

otras, el mantenimienio, la susfitucidn, resffucion o mejoramiente de los
materizles de pisos, cielorrasos, enchapes, carpinteria, pintura en general y [a
sustitucidn, mejoramiento o ampliacion de redes de instalaciones hidraulicas,

sanitanas, eléclricas, lelefonicas o de gas, - e ————— -
| PARAGRAFO 2°. El propietario debera informar por escrite al administrador la
| facha de iniciacidn de los trabzjos, mantener las zonas comunas del conjunto

impias y libres de escombros y controlar y vigilar el personal de obra para evitar

Jnn::cm-.rememeg, con |os re::u:lanles del cm.junln} La adnums.iracmn serda s

.'||.IJ.|_ . '-|_| |_||_|||._ .r|.1:th.-' praara el wissicerin
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encargada de vigilar que se cumplan y s€ respeten las normas establecidag - -
PARAGRAFO2°.- 5i como consecyencia de las reparaciones, mejoras localivas o
accidentes de cualquier naturaleza, negligencia o imprudencia del propietario ylo

SEFEEER!

usuario de una unidad privada, se ocasionasren dafios wo perjuicios a las zonas
comunes o a las unidades privadas colindantes, el propietario u ocupante de |a
unidad privada donde se hubiere ocasionado tal eircunstancia fueda ohligado a

repararlo de inmediato, a sus expensas. Esta misma norma se aplicara en los 1
Gasos que se produzea humedades por no mantener en debidas condiciones (o8
desaglies, griferias o ascapes en las fuberias, o por no tomar las debidas
Precauciones, o por no proceder a reparar el desperfecio o deteriors con Ia

— e

vigenicia Tequenda, Asl mismo  cusndo B& ' causare dafic ¢ ailsraciin I

T e

estructura o a la apariencia exlema’ n:r-a 185" edifitaciones de |a agrupam:ﬁn -1 ¥
propietario de la unldad privada qumcra ‘obligade a responder per los :ranus. ¥ J
perjuicios causados v a reparar yio darn n::ler de inmediato la obra realizads, s:end &)
de su cargo la totalidad de los gastos ocasionados por-tal circunstancia; --=-—-t : _— o B
CAPITULO XI.- DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES oo i |

ek RS

— Tt e

s
Sy

Fei e reoiflbores psibficis, derificahay § dpareston §e meokden sxdarial

1.) Gada pmpne[ariu tendrd sobre su L|r||da|:.l privada un derecho de-dominio
exelusivo r-agula-:ln:r por las normas generalez del Codigo Civil v leyes

x ARTICULD 52.- DEHECHDE ‘Son' d:.rec:hns de los copropletarios dé '-’=Ia .-: f_
',g agrupacion .y en o perhnenta de Ims usuarms a cualguier fitulo, Iu:ls-.I q':ﬂ f,ipf ','
E enuncian s confinuacien; - —r'rj-- £ R PR L ... \

4 .
complementarias y por las especiales que para el Régmen de Propiedad |
Horizontal consagra la Ley seiscientos setenta y cinco [875) del fres (3) de agosto
de dos.mil uno (2.001), e - S

o
2.) De conformidad “con lo anterior, cada propietario podra, sin necesidad de

| L R T

Cod Ed?lzﬁﬂlﬂ

consentimiento de los demds propietarios, enajenar, gravar, dar en anticresis o

P - -

ceder la tenencia de su unidad de dominia privado a cualguier titulo, con las

limitaciones impuestas por ia ley y este reglamenta, y en general, cualesquiera de

, I :
los actos a gue faculta el dereche de dominio sin tener fue requerir para ello del | g

L 1, . a - - .- - i
I consentimiento de los demas Copropielanos de la agrupacion --—--——- = :
| 3) Servirse de los bienes comunes, ﬁiemprE que lo haga segin la naturaleza y :

f I:Ie-qtmn ordinario de los mismos y 5||'| pE-:erII-L':|D cre us0 Iegrtdnm e los denmes |

i I ¥ I'"" il PR MO oao ‘I-"l iR aaz I': irs :.il." ': "'. | TIL = :_-.'-': ii..'.'l.'.: Al




Pag. 1196

| propietarios ¥ USUarios, csess e

4.) Disfiutar de los servicios comunales aprobados por la asamblea general de

propietarios, - e ey |
5.) Solicitar de la administracion cualesquiera de loas servicios que ésta deba
prestar de acuerdo con lo establecido por la ley, la azamblea general, el consejo
de administracion y éste reglamenio, - e
G.) Inteivenir en las deliveraciones de las asambleas generales de propietarios
con derecho a voz y volo ¥ conforme a lo dispuesto en el presente reglamento, —
7.} Ejecutar por su cuenia las obras y actos urgentes que exija la conservacion y
reparacion del inmueble euando po In haga oportunamenle el administrador y

soricir ek rsinteges de las cuolas que corespondan & o3 demds copregislanos en )

los gastos comprobados. - e i e
8.) Pedir al administrador la aplicacion de multas y la gjecucion de sanciones
impuestas por la asamblea general o el consejo de administracién, para los
propietarios, arrendatarios o usuarios de los bienes de dorminio privado que violen
las dispesiciones de 15 ley seiscientos selenta y cinco {(675) del tres (3) de agosto
de dos mil uno {Z.001) ¥ de &sle reglamEn o, = e e
8.) Solicitar al administrador que -convoque a asambleas extraordinarias de
coniformidad con. lo.establacido en éste reglamento s e e i

10.) Solicitar al comité de convivencia su intenvencion, en los términos de esle
reglamento, para solucionar Conflielos e
11.) Elegir y ser elegido mieambro del consejo de administracién. Para ser elegido

coma miembro del consejo de adminisiracidn, el propietario deberd estar a paz y

Koo

salvo con la agrupacidn por conceplo del page de obligacienes pecuniarias, no

' haber sida sancionado por incomplinesdh en el pago de expensas o por faltas al

reglamento durante el afo anterior a la designacion y no eslar incluido en la

ciltacion o en el acta de asamblea como MOrOs0, — e

12.) Los demas derechos consagrades en la ley o en otros articulos del presente

e aME N O e

ARTICULO 53.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS: A) OBLIGACIONES
DE LOS COPROPIETARIOS CON RESPECTC DE LOS BIENES DE DOMINIO
|

sRashad pore kan cEelnsive es B oocriters pivlics - N fiene osto pam el asawie
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Habla del derecho de ser elegido como miembro del consejo y las restricciones para tal elección.
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FRIVADD: En relacion con los bienes II.IE' dominio particular v de acuerdo a lo

001, les copropietarios de la

estipulado en el articulo 18 de la ley 675 de 2

agrupacion tisnen las siguientes obligaciones: —--—aeaaeee
1.) Usarlos de acuerdo consu naturaleza y destinacién, en la forma previsia en al
presenie
alguno que compromeia la seguridad o solidez de las edificaciones o de la
agrupacion, producl rufdos, molestlas y actos que pedurben [a trangquilidad de los
demas propietarios u ccupantes o afecten la aalu-u:l--pr:lhlfr;a. La destinacidn Inicial
senalada en este reglamento solo podra ser variada con la autorizacién de |a
asamblea general de propietarios wo de la autoridad competenie ¥ no podra

---------

CONFaVENIT 135 NoMias ur ﬁan'is:.unas  vigenies.
2.) Ejecutar de inmediato las mphracmhes &n ‘5Us hienes privados, incluidas 1:.%5
redes de servicios ubicadas t:franl.'r::u {JE! bien privado, cuya omision pu

Tj:-:l
DEESIﬂnEr perjuicios a la agrupacion o & |EIE hrenas que la integran, resarciendo

danms gue ocasione por su desc:mdr:r o el de las personas por las que LiePii

----------------

responder. i
pueden elevar nusvos pisos C: i"E!-E.hEaI nu_evas cnnstn.rcﬂmnes sin la autmzacmn
de la- asamblea, previo E:IJI"'LpIImIEH{D r_IE Ias nurmaq urbanisticas Ui-g&ﬁtﬂ'a B Iﬂélaa
propietarios de las unidades prw:adas les esta prohibido adelantar obras que
perjudiquen la solidez de lra I:::-nﬁtmc':n::ilnjn sin la autorizacién de la asamblea
4,-'r general y previo cumplimiente de las normas urbanisticas vigentss y la obtencion
de la licencia de construccion expedida por la autoridad competente, —-——-——-~
B.) OBLIGACIONES ADICIONALES: Adicional a las obligaciones previstas en la
mencionada ley, v Ig que para casos establece el Codige de Policia Nacional y
Distrital y en el Eglam;ﬁm de propledad horizontal, a continuacidn se reldcionan
otras obligaciones para tedos los copropiefanias, ¥ en lo perinente de los usuarios

| ¥lenedores - —senenenns
|
i 1.) Contribuir a las expensas necesarias para la Edl'l"lll'llsh‘ﬂﬂllfm conservacion, :

______

reglamento de propiedad honzontal, absteniéndose de ejecutar acto .

3.) Los propietarios de las unu:ian:les pii Iva::laa ]un:allr_adas en los Gitimos pisos, ;nﬁ: i

D

A}DS pag: 1'!5

) Jreparacion y I'EE}DEIEEDH de los bienes comunes, en la forma y témminos gue 56

ﬂdl_
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que le correspondan confarme al presenie reglamente, alegando la no ulilizacidn
de determinados bienes o servicios comunes o por no estar ooupada su unidad de

dominio IJFi‘l'-Eldﬂ'. e e £ £ 8 B R e e M L
2.) Pagar cumplidamente lzs cualas extraordinarias que llegare a decretar la

asamblea de general de propletarios, con el lleno de los requisitos exigidos para

tal aprobacinn. s-ses———————maam———
3.) Porer el méximo de diligencia y cudado a la integridad y conservacion de |os

bienes comunes, bien sea que los use o no, respondiendo hasla la culpa leve en

el ejercicio de sus derechos sobre l0s MISMOS. ~esamcmmenammemime—-

4.) Permitir la enfrada a la unidad de su propiedad al administrador o al personal

-autorizado por éste; oncargado-de-proyectan-nspecsionar o realizar trabajos, gue

se requieran en beneficico de los bienes de dominie comin o de los demds bienes
privados para lo cual se requerird solicitud escrita de ingreso por parie del

administrador. «-=--r-—--- st mmmmmmmrm——enee oo e
5.) Notificar por escrito al administrador dentro de los cinco (5) dias siguientes 2 la
adquisicion de un bien de deminio particular, su nombre, apellidos y domicilic, o
misma que el nimere, fecha y lugar de olergamiente de su respectivo titulo de

propiadad, enviar al adminigtdor dentro del mes siguiente a la adquisicion,

. fotocopia del cerificado de-liberfad una vez en éste se encuentie registrada Ia

compravenia, —-—-—ecmem- : caminn R,
6.) Mantener informada a la administracion sobre cualquier modificacian en el uso,

goce ¥ disposicion de su unidad privada, ——--———- e
7.} Pagar las primas del seguro contra incendio, terremoto ylo demas sinieskros,

dae acuerdo con lo establecido por la asamblea general de propietanos, por 3 ley

675 de2.007 vy por este reglamentio, —-=--=s-smsemremmnamnn —
8.) Asistir cumplidamente a las asambleas de copropielarios, y a toda reunion que
se convoque, con caracter general para efecios de desarrollar o emprender

aclividades que redunden en benefickh de la copropiedad o delegar la

FEpresaniaciin @ Havts Ce POBET . mr st et e e
9.} Mantener su unidad privada en las mejores condiciones de higiene, limpleza,

seguridad y conservacion y comunicar al administracior todo caso de enfermedad

|r||t. l:.mﬁa y desinfectar su IJIEH'I da daminio parlicular conforme las exigencias de

J Siss Eo '|._| o |”.|.l.;-_l sitlilirey — 20 biisae rosie moen gl e ll-"

i_'|-|| [T W r.l.'l L|

+ih
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Nota adhesiva
Deber de enviar al Administrador el certificado de tradición y libertad de inmueble.
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habiles, cuando vayan a efectusr cualquier trastea o mudanza, indicando la hora y {

Pde, 1199
B - 5
aie - I*_j J“f | [: [ "I"'I,. hj- [y |I n , o
= R ML ER 3 !h-
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1
— las avloridades de higlens, st [ L
- 10.) Sclicitar autorizacién escrita al administrador con un minima de 3 dias - i
-

detalle del trasteo. e ——
11.) Velar por el buen funcionamiento de aparatos eléctricos e instalaciones de su

unidad privada. - . . e i —

12.) Buseribir contratos con las personas a quienes conceda el uso o goce de su

bien de dominio particular y pactar expresaments cnnr.étlﬂ_s gue &l inguilino u
ocupanie a cualquier fitulo, conoce y se obliga a 'respantar y cumplir este
raglarnemﬂ y las disposiciones de los érganos de administracion de la agrupacion.
'iqj Responder anilﬂa.lamente pqr fos tlanuu: Gausadus a 10s bisnes cormunes y a
los vecings por la omisién’ o naghganma de s dependientes, mqmlmus-n:-—-?
habltantes usuarios o mmadores a c:u:alqmer titulo que ocupen o utilicen EITI-L' lJ' %

unidad privada.-- AL s o

14.) Depositar las hasuras an el smn esiablecido para la recoleceion de basuras . k. : & e
en bolsas debidamente salraﬂas para evitar II"IEE'GIDE y malos olores, aplicandd Iag

nommas de reciclaje y rEﬁpEtHﬁEfﬂ el PrﬂﬂﬂdM1lentu gque la adm:nmlram:ﬁn H

e -...I

establezca parg tal fin. —r.r-m';,..'.';'i;zah;f__;__i_' oA

16.} F:e&.r-e-tar' las normas que la ley: ?‘46 de 2.002 ¥ la a.:.amhiea QEﬂEi’Eﬂ [JE: ,_‘_h___; 2
propietarios establezea con relacion a la permanencia de mascolas- en [as |

i

Papd sniinnl pan ESf rrrlurdnd B¢ rpied B el pibaa mﬂll-llh:l-]-h:_ln;llnll:l.-rrllﬂl raria]

unidades de dominio privade que conforman la agrupacion, para gue no causen
perjuicios o maolestias a los demdas copropietarios o residentss da la agrupacion, :
-

&

Los propietarios de mascitas deberén tomar las medidas tendientes 3 parantizar |
la proteccién y respeto deios derechos orientadores de la citada Ley, Las [ Fl%‘
mascolas que transiten por Zonas comunes deberan transitar en compafla de un

Cals4T887104

adulto responsable y con la respeciiva correa, bozal y vacunas al dia'y si la uf(
mascota presenta enfermedades rnfE!ElDEanEI.QIDSEIE el propietario deberd retirarla

| de la agrupacidn para el respeclivo tratamiento. Quien acompafe la mascota
debera llevar consigo una pala o bolsa destinada a recoger la deposicion que !

haga su animal y deberd dejar perl‘emamen[e limpia la zona comin o la zona l

LEE TR TE TR e

publica fuera de la agrupacian donde ha:.ra estado SU MAascota, ——sreessmssnseciam e ;

16.) Cumplir y respetar las normas qu@ la ammb!&a gpneml de propietarios o el !

= St e '\_—..—_—...—-

E.ﬂ A il it :|r—“-.'r _.! | 5.1.'| L TR e b ,|;4 | = PR — ;.-M 3 IR |_-[ i..'.'-.i.'-!:-"'
|
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Reglas para tenencia de mascotas-
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consejo de administracion si es delegado para tal fin, establezca para la ejecucion
de obras de reparaciones o mejoras localivas en los bienes privados v &l
reglamenio que se elabore para el use de los bienes comunes ¥ pagar las
compensaciones econdmicas que se impongan por dicho uso, si es el caso.

17.) Permitic la ventilacion directa de su unidad privada en especial duranta las
horas del dia, manteniendo ventanas ahiertas que permitan la circulacion de ajra
dal axterior, praviniendo asl la condensacion de agua al interior de la unidad

privada que conlleva problemas de humedad, que deterioran los acabados

interiores de la vivienda, ——---mmmmermme e Se—
18.} Abrir ventanas que dan &l exterior de la unidad privada cuando se estén

19.) Ejecutar oportuna y debidamente,’ el mantenimiento /o reparaciones que
fueren pertinentes en su inmueble, incluyendn las redes de servicios ubicadas al
interior de su unidad privada, cuya omisién pueda ocasionar dafios o perjuicios a
las zonas comunes o & las unidades privadas colindantes. La rolura de ductes
ocasionades por reparaciones, negligencia o imprudencia de los propietarios o
usuarios de las unidades privadas, sers de responsabilidad exclusiva del
copropielario de la unidad privada en que hubiere ocurrido la rotura y ésle estard
obligado igualmente & reparar los dafios que ccasione en las zonas colindantes
Esta misma norma se aplicara en los casos en gue por no mantenear en E{renas
condiciones los desaglles y griferias o no proceder a repararios, o cuando por

ausencia temporal en su inmueble no tome las debidas precauciones ¥ produzcan

danos o humedades a las zonas colindanizs. --- T —
20.) Abslenerse de ejecutar acto alguno que comprometa la sequridad o solidez

de las construcciones. —--wee- e = R N ——
21.) Estar a paz y salve por todo concepto con la administracidn, en el momento
de enajenar su unidad de dominioc privade. ..
22.) Todo propietario o lenedor de unidades privadas en la agrupacian, fiene Ia
obligacion de respetar ¥ no alterar, obslruir o modificar la ubicacion de la tuberia
de suministro de gas y/o la ventilacion de gasodoméstices. Los residentes seran
responsables de elecluar el manlenimiento preventive de los gasodomésticos de

su aparlamento, asi como de solicitar 2l proveedor do gas __Ea__[?_,;_lig_iﬂciﬁn de

ELEEIAE Thversintict
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pruebas de presencia de mondxidos. 'I'_:ulalqui-er modificackdn a las redes de gas
ylo ventilacion deberd ser consultada a las entidacdes acreditadas para tal fin y
debidamente aprobada por ellos, previa autorizacion del consejo de
administracion del conjunio, - e
ARTICULO 54.- PROHIBICIONES: Los copropietarios de la agrupacion y todas
las personas que ocupen Unidades privadas, deberan abstenerse de ejecutar
cualquier acic gue pudiera perturbar la tranguilidad o el sosiego de los demas
ocupanies o pusiemns en peligro la seguridad, solidez, estabilidad o seguridad de Ia
agrupacion. En especial deberan laner en cuenta las prohibiciones especificas

que a cuniinuaciuﬁn S8 in'EJI::an las cuales E:Dﬂ”f.'"-fﬂrl uhlfgam'::-n esde NO hacar:

' '-'
2
u

'..:-\.1-

i i s
T

PROHIBIDO: - 4
1. Enapf:nar destinar o n:.crnceder el u:'é-p E|E.‘ =1 L:rlldﬂd privada para usos o I’Iﬁ&g

distinios 3 log autorizadds por Este reglarnentcl I::I por Ia asamblea ceners| ILF
propiefarios seglin &l caso, o pEl’a UZ0s ! c:hn[‘rarms. ala moral v & las hLIFF%Eﬁ._

costumbres, o a fines pruhﬂ:m:lus J:mr Ia L‘E‘f r;r pt:lr las autoridades, Igualmente Eé

¥ -'u': % i Y § i
2 Saslener an- Ias celumnas, I'I'ILII'-DE Eﬂtr{r{.tu‘ﬂea medianeros y techos, cargas o

pesos excesivos, introducir en ellos’ maderas o hacer huecos de cavidad en los
|
. Bl o s = i e oy
mismos; ¥y en general ejgcutar cualguier obra gue afecle la presentacion de |a

agrupacion o que atente conlia la solidez de las edificasiones o confra el derecho

18 TOE I OTTIAE e emsm i i oy i e e ot e o e e
3.) Almacenar, introducir o mantener, en las unidades privadas, aungue sea bajo
pretexta de formar “parte de las actividades personales-del propieftario, yfo
m:up'anlea sustancias  antihigiénicas, homedas, corrosivas, Inflamables,

explosivas o sustancias similares v demas que representen peligro para la

Integridad de la construccion o para la salud o seguridad de sus habitantas,

4.) Acometer obras gue impliguen modificaciones internas o ampliaciones de las |

~unidades privadas sin cumplir con los requisitos establecidos per la ley, en este |

L ¥ .
reglamento, en las normas urbanisticas, o en la correspondiente licencia de

:nnsiruc:mn o_que comprometan la aegurldad E:.:rl dez o salul:nndad de Ia

...... et e iyl LT Rt
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: edificacion o disminuyan el aire o la luz de los demas bienes privados o de las
| vt S el e e e L S —— N |
5.) Destinar las unidades privadas para usos con los cualas se causen perjuicios o
moleslias a los demas residentes y en consecuencia, no podran destinar las
unidades privadas a los usos fabriles o Industriales, en los cuales se requiera la
instalacion de cualquier fipo de magquinaria o equipos susceptibles de causar
dafios a las mstalaciones generales o de moriificar a los vecinos, o que
perjudiguen o interfiaran con el funcionamiento de radios, aparatos de sonido o de
felevision o cualquier otro equipo de audio 0 Video, ——=-—sremme
6.} Perurbar la tranquilidad de los ecupanies con ruidos, bullicios, fiestas, gritos,
v = peleas- o conedar - alto. volimen epdraios de-sonids —radis-etelevizidn, shend

| .mas ferminante la prohibicién en altas horas de la noche o en la mﬁdrugada_
PARAGRAFO.- Los propietarios deberdn tomar las precauciones necesarias para
mitigar los sonidos o ruides que se produzean en su respectivo inmuehle. ————
7.) Tener &n su unidad privada animates peligrosos o figros de cualquier clase que
perturben la tranquilidad, el bienestar o la salud de los residentas del conjunto,
mascotas de tipo agresivo o desfrectiva que causen dafios, molestiss o perjuicios
a los demas copropietarios, en especial queda prohibido la lenencia de-mascotas
fque demueasirenatta peligrosidad y E{gre:; vidad o que hayan sido adiestrados para

el ataque y la defensa, ———rorrmmmee
8.) Arrojar telas, panales, toallas sanitarias, materiales dures o insolubles, arena,
tierra ¥y en general todo elemento que pueda obstruir caferias de lavamanos,
lavaplaios y tazas de sanitarios. En el evenlo de que se ocasione algin dafic por
infraccitn de esta norma, el infractor respondera de todo perjuicio ¥ correran por
su cuenia los gastos que demanden las reparaciones. -——-—--—-----msmmemmomermee e
9.) Los propietarios de los apariamentos localizados en Gltimo pizo no podran

elevar nuevos pisos ni recargar la esirictura con nuevas construcciones. Y 3 los

propietarios de los aparlamentos de primer piso se prohibe ejecutar cbras que

perfjudiquen [a solidez o seguridad de las construcciones
10.) Colacar macetas u olros elementos en las ventanas de los unidad privadas o

colgarlos en las barandas de fachadas de algunos apartameantas, con el fin de

=TT IR TR T T .

prevenic riesgos y accidantes. lgualmente se prohibe sacudic ropas, tapates, |

sl pcinl e e pagliakion gl B eseviien sfiliticie - He flene poskio para 2l u=in
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Mascotas peligrosas
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| corlinas, zapalos, ate;,
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ventanas.

——————— e e e e e e R R e i

11.) Cubrir o eonstruir los patios comunes de usg exclusivo de los apartamenios
que lo tignan, salvo que se cumpla con lo requ&ridn en las normas distritales para
tal fin y salvo excepcionas gue sean aprobadas por gas natural,

12.) Alterar, obstruir o modificar la ubicacion de la tuheria de suministro da gas yo

la ventilacion de gasodomeésticos en su inmueble privado sin la debida aprobacién

e las entidades acreﬂiﬁdaa para fal fin, «--—--

B.) CON RELACION A LOS BIENES COMUNES QUEDAN F‘HEJHIEII!DGE LOS

SIGUENTES ACTOS; :
'I,r ) Cbsiruir v obstaculizsr ::a__es-.u::rba

------

P P T

e, e R, i - e <

acx:-ea a“las zonas Cofnungs; Je

los accesos al eonjunto, an-clenes EEE-EI|EI'E!E y demds dreas de chuFaI:lﬁn 111 5

2.) Usar los mismos bigihes mmn itiga I'E-"b de reunién o destinarias a cualquier- nfra
I--.

T S o g

actividad que gen ere mcr:rrrrm:hdad o hullidln

~

general de propietarios, salvo avisos que indiquen la disponibilidad del inmueble
para alquiler o venta, los cuales estaran acordes con las disposiciones legales
sobre la maleria. lgualmente se profiibe modificar o retirar [as placas de
nomenclatura instaladas para dedalizar cada unidad privada sin la debida
“autorizacion.
4.) Impedir o dificuitar la conservacion ¥ reparacion de los bienes comunes, ——---

5.) Usar las circulaciones peatonales para el estacionamiento de motos, biticletas

Halkd 1-1£.!'13$

ESCUNir agua o amojar cualquier elemento por las |

mn:ulacl:&n peatonal o vehiclilar [8s EII'IEFEI'.'EIE de 1ae torres, de los apammentﬂs‘ﬂe

| ] |
manera que se dificulte el cémoda pasu c: | atoeso de personas y vehioulos. | ?:-;.

¥ triciclos, ya que eslas circulaciones estdn acordibjonadas exelishaments para |

e e B

servir coma areas de acceso a lag torres v a los apartamentos, - |
6.) Arrojar basuras, desperdicios u oiros elementss en las dreas o Zonas de :

propiedad comin, a otros bienes de propiedad privada o a las vias pablicas, - |

7.

i 5
Usar las zonas de estacionamiznto como lugares de juegos infantiles o para

' ELIE-EJH]S u olros eiemantos Hua qn ha;-.fan sldo au{m |zadcu p:_.l.r la asam ||s;r.5r..{'=':"".
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Nota adhesiva
Aplica para carros con tamaños desproporcionados para las dimensiones del parqueadero; y que invaden el normal tránsito de personas y vehículos; pasa con las motos parqueadas frente a parqueaderos.
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aclividades similares, ——-——-—--ceee-.
8.) Usar las zonas comunes para instalar en ellas negocios, usaras como lugares
para almacenamiento de matedales, muebles u ebjetos, creande molestias o
causando desorden en las zonas comunes o Usar las zonas o bienes comunes de
forma  exclusiva para colocar muebles™ objetos o elementos sin previa

e L D N S

avtorizacién. --
9.} Realizar cualquier lipo da obra que afscle, altere, medifique, obstruya, encierre
las zonas, areas, instalaciones o servicios comunes, e

10.) Ejecuiar cualquisr acte u obra que alters o desfigure la fisonomia dal
III:.-.lltl:ll'thII'IEﬂ,' alterar la fachada de las torres, el niimare o tipo de ventanas o puertas,

e RLi=-Ta
e 7

~BU o-cigminuvir-el nimero devidrics o modificer si oolor o matsray, Bikar oo
variar el color de las fachadas, los muros de zonas comunes exierores o

interiores y en general, modificar cualguiera de los elementos constitutivos de las

T —— pp——

fachadas, lanto exieriores como interiores
11.) Instalar rejas de seguiidad en las ventanas de los apanamentos diferentes al
disefio uniforme que fuere aprobado per el consejo de administracidn o en su
defecto por la asamblea general ¢ instalar antenas de radio aficicnade o cualguisr

lipo de antenas sin la debida aulorizacion, ———-e-— -
.12} Las. bargndas .frenle. ventanas de zona social en algunce apardamentos,
hacen parte de la fachada del ediiicio, por lo tanto no podran sufric alieracion
alguna y deberan conservar su disefio onginal. No se permilz colgar, schreponer o
apoyar sobre estas barandas elementos tales como tapetes, cobijas, macetas,
toallas o vestuano, ni se permite adicionarles elementos tales como vidfios, mallas
ce cualguier material, perfiles en alumitis! o cualguier elemento que altere el
aspecio externo de las fachadas de las torres, salvo que la asamblea geneial lo
permita con el porcentaje requerido para la volacidn (70%) (Ariculo 48 de la ley
675 de 2.001) y que se cumpla con lo requeride en las normas distritales para tal

e e e e b T Kt o R, S

L A L R e e Sl o

[ T —
13.) Modificar, obstruir o alferar las redes gensrales de servicios publicos sin la
debida autorizacion de la aulonidad competente o de |as enlidades acreditadas

para fal fin ¥ previa aultorizacion del consejo de administracion, o dafar o modificar

las luberias de las redes comunas. - A S e G S RS e et
ik maet Brprea podielice - B e cpsie oo o Esmsin



wilpa
Nota adhesiva
Usar esos espacios para estacionar motos. Como pasa en el parqueadero del sótano.

wilpa
Nota adhesiva
No se permite instalar vidrios o mallas sobre las barandas de los balcones.
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14.) Fumar en los halls__ Circulaciones y Zonas comunes encerradas. -----
16.) Queda prohibido dejar las deposiclones fecales de los glemplares caninos en
|las vias, zonas verdes o en las zonas comunes de la agrupacion.-r - -.: e --
16.) Esta prohibido que los residentes yo tenedores de bienes privades de la
agrupacion ocupen en forma permanente o temporal un"i:-arquan comin de uso
exclusivo que haya sido_asignado a olro apartamento, salvo que el residente o

|||||||

te!-uedur de dicho apartaniéiito lo permita o autorlce,
ARTICULO 56.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL USO DE LOS SITIOS DE
FARQUED Y SOBRE TRAMSITO VENICULAR:
parqueaderos para visitantes y residentes y el trdnsito vehjcular en la agfupacion
estars sujet.; a las normmas qur& apruebe ia’ asarnbnea generdl o el 1 E‘Uﬂht.ju !:Iﬂ -

La wutilizacian de los

a! Tm y'a fas syuten[ea reglas, las Euah&s
'k Ll

consagran obligaciones de hacer ! d:a ‘ne hEl::Er para los usuarios rre talefs

d e LN
i s

'admmusfracmn si es de[ﬂgadm pan‘

==rmE=rnas

—raun

pargueaderos; -
1.) Hlngun prr:rr.‘uetanu o ustario puﬁré estav:mnar su vehiculo fuera de las Ilnjegfé

que dElTI-:lI'CHTI el espacio o area Q. area desimqﬂa a dicho efect-::- ------------------ -— |
2.) Aun cuando los usuarios r_lE Ius pqi‘quﬂﬁdems LIEHEH derecho a transitar en SJ:AE

.u

i
_.r,., -

estorbar el libre movimightd-de los demés uehuculus e -
3.) Mo podran hacerse reparaciones a Im"ll vehiculos en los parqueaderos, -luera de
las absolulamente necesarias para retirar el vehiculo v llevarlo a otro sitio para su

S L.

reparacion definitiva.
4.) Queda expre te prohibid i : : i

; d exprezamenie pronibico estacienar en los parqueaderos o en cualguicr
ofro sitlo de la agrupacion, buses o busetas, camiones, volguetas y en general,
sobrepasen las espedificaciones de

vehiculos que por su lamafio, peso y alturs

il

uuuuuu

los pé;quecrs. e r—————— v
5.) Los usuarios de los parqueaderos deberdn dejar lus vehiculos debidarmente

Cerrados, ----

6.) Queda expresamenta prohibido el almacenamients de combustible: en caso de

| accidents causado por infraccion de eata norma, el infractar serd responsable de |

r
I

i todos los dafios EEUE.‘.—IEJDS —em——
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Nota adhesiva
Prohibe usar un parqueadero no asignado y que pertenezca a otro dueño.

wilpa
Nota adhesiva
Normas para el uso de parqueaderos de visitantes

wilpa
Nota adhesiva
Acá se especifica que no se pueden estacionar buses o busetas o vehículos que por su tamaño sobrepasen las especificaciones de los parqueaderos.

wilpa
Nota adhesiva
Todo lo relacionado con las prohibiciones sobre el uso de parqueaderos
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7.) Tode usuaro de vehiculos al ser avisado que su vehiculo tiene fugas de
combustible o aceite o que presenla un escape de gas, deberd hacero reparar
inmediatamenie. El infractor serd responsable de todo perjuicio, e
8.} La circulacion en los parqueaderos se hara conservanda siempre la derecha y
a8 velocidad moderada no superior a 10 Km.J/hr,, siempre tendra prelacién para
estacionar el vehiculo que haya entrado primero, ————remme s
9.) Cualquier dafio causado por uno de los usuarios a cualguiera de los vehloulos
debe ser repodade inmediatamente a la administracibn quien seqin . las
circunstancias debera avisar o las aulondades de transito. La administracién no es
responsable de los dafos qug se produzean a los vehiculos o de los hurfos de
pares de gslas ¢ de glamenlos gsfados en ellos e i e

10.) Los estacionamientos destinados para visitantes (entre allog, los de persenas

carn movilid
no podran esiar ocupados de manera consiante por los automotoras de los

residentes, ni darlos en ariendo de manera permanents. La asamblea general o
el consejo de administriacion i es delegado para tal fin, podrdn establecer una
reglamentacion especial para el uso de eslos cupos de parqueos y cobrar una
compensacion economica o cuola por fracciones de hora por el uso de ellos, sl lo

. estiman conveniente y eslos recaudos deberdn ingresar a los fondos de la

copropiedad. e
11.) Mo se peimitira lavar vehiculos, camros, motos o similares en los cupos da

estacionamiento y en general en ninguna zona camudn denbro de la agrupacian

12.) Por razones de seguridad estd prohibido arrendar los parqueaderos comunes
de uso exclusivo o ceder |a lenencigesie los mismos, a cualguier titulo, a personas
que no habiten dentro de la agrupacion. ——s—wmmeee
13.) Estd prohibido destinar el uso los pargueos para almacenamients de
materiales, muebles, utensilios, enseras, accesorios y equipos de vehiculos,

repuiestos o para colocar basuras o sementos inservibles o destrozades de

cualguier naturaleza, ————-—--———+r—- e ———

T4.) Los usuarios de los parqueadercs deberdn tomar todas las medidas de
seguridad de sus vehiculos para evitar accidentes, conlaminacitn del meadio

aml:nenin y fomar |as 'IE{J|E| g5 para garanhaar & Im fdemas su derecho a Ia

Il E AT U4 "IJ. '||.|I 1= B bepe [:_1:1‘|.I.1 o SR I.I. s i e



wilpa
Nota adhesiva
Acá se establece que no se pueden arrendar los parqueaderos de visitantes; pero si se sugiere el cobro por uso.

wilpa
Nota adhesiva
No se pueden arrendar los parqueaderos privados a persona ajenas al conjunto.

wilpa
Nota adhesiva
No se pueden usar los parqueaderos para dejar muebles, repuestos, etc.
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tranguilidad. Por lo tanto tendran espec:ral cuidade en no perturbar la tranquilidad "
de los demas copropietarios con el ruido de pitos y :'I!dI'I'I'IEE en especial en horas

delanochey lamaditugada <o S—

15.) Los usuarios de parqueaderos no podrin encerrarks con muras, rejas, |

cadanas o similares, ——-----—-———--unx ——nas -
PARAGRAFO.- Ademés de lo dispuesto en este articulo, &i ia asamblea general

se lo delega, mmpeté al consejo de administracion reglamentar las normas y
medidas que estime convenientes en orden a regularizar el trdnsito vehicular
dentre del conjunto v la sequridad v el uso de los parqueaterns comunes, tanto de
residentas como de visitante*s. para luego-ser aprobadas por la asamblea general.
ARTICULD 56.. EGLIEA?IDAE Cada pmpn:.aal.a de unided de dominio pmaua ]

." tig l"-_C . Fari,
sera solidaramente res.pc:nsable d‘e ras. pEJ‘SI‘.‘IﬂﬂS Gon guienes convive, a qlrn:!nns ‘ﬁ 1=
e |

"=

perd s exchosives Nerupes b corclima pialis, rorlbedss o iimrabs B s ankeial

..|—l

invita o cede &l uso de dicha unidad’ prluada a cu;ﬂqm&r fitule por sus a-:h:rs {|
omisicnes, e especial por'las mul[as que se iImpengan al usuario por la wnlamﬂm i
de las lkeyes o de esle nagiamentﬂ ya que SUS nofmas obiigan no snhmente af 2

propietario sinc a las personas que con. El n::u::n'.rlven O que a su nombre ::uc:u-:uan IEI

-respectiva unidad privads; —--+--- “-"———-
ARTICULO 57.- EKTENS!DN DE EST,ﬂ.S HGEMAS Todo lo dicho en éste

capittin para-los propietarios, en In re[atwn:: a las prohiblciones y f‘f:lgaEIE:‘IES o

T FRWFRFROF N

lanto- relativas al uso de las unidades prwadzas como de los bienes comunes,

mgrra igualmente respecto a los arrﬁndaiancls ¥ ﬂem::':ﬁ tenedores o personas a

Papef lr||ll:

quienes |os propietarios concedan el usao goca {fra U bien de dominio particular y

vy 1 2*'N

en general para cualquier usuario ocasional, transitorio o permanénte, - e ...
CAPITULO XII.- DE LA ASAMELEA GENERAL DE PROPIETARIOS eceeemeemnees
ARTICULO 58.- INTEGRACION Y ALCANCES DE SUS DECISIONES: La

asamblea general la constituiran los propietarios de bienes privados que en la

£

CailidFfus1a0

P R e R TR

LT T PEF A B

fecha de la respectiva reunidn, fengan sus fitulos de propiedad y se halien :
2 Inscritos en el libro de Registro de Propistarios, o sus represantanizs o delegados, I
B reunidos con el quérum y las condiciones previstas en la ley 675 de 2001 v en el : 3

I ¥

reglamento de propiedad horizontal o 'en sus reformas. Tados los propietarios de

bienes privados que integran la agrupacion tendran derecho a pardicipar en sus

ﬂEfIE}EraL‘:mnES y @ votar en ella, Cada prupletarlﬂ tendra derecho a votar conform

.1: TEL thdvEs e LJ AT PR ERELE TS sav it v veriten o alEira - 20 S0 eRnEn shoe of suaeade

- b
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a lo-dispuesto en el articulo G5 (volos) del presente reglamento. Las decisiones
adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias, son de obligalorio
curnplimiento para todos los propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes,
para el administrador y demas drganos, ¥ en lo perlinente para los usuarios,
peupantes o tenedores de bienes privados de la agrupacion. PARAGRAFO.- De
conformidad con dispuesto en la senlencia C-318 de 2.002, los momadores no
propietarios de los inmuebles privados podran ejercer el derecho a ser cidos en

las decisiones que les pueda afecléises decir que padran asistir a la reunion de

asamblea general --—--.--- e e
ARTICULO 59.- NATURALEZA Y FUNCIONES DE LA ASAMELEA: La asamblea

«geueral de.oropietados. a0l deganc de direcridn de |2 pareons juridisa que surge

por mandate de [a ley, y tendra como funciones basicas las siguientes: e
1.} A la asamblea l2 corresponde la funcidn de nombrar y remover libremente al
administrader y a su suplente para periodos de un aiio y fijare su remuneracion y
removerlo por cualguier causa. PAR AGRAFO.- Mienlras exista consejo de
administracidn, ésle sera §organe encargade de lal nembramiento, de
conformidad cen kb establecido en el arficulo 50 de la ley 675 de 2001, ———- -

2.} Aptabar o improbar los estados financieros y el presupueste anual de ingresoes

. y.gastos que deberan semeter a su congiderarion el congelo de administraclon y

el administrador. s -
3.) Nombrar y remover libremente a los miembros del comile de convivencia para
periodos de un aiio o delegar esta funcion EnIEI consejo de administracion. —------
4.) Elegir v remover los miembros del consejo de administracion, y cuando estz
exista, al reviscor fiscal v su suplente, para los perfodos de un afio ¥ a este LILIMO
sefialarle sus funciones, en le no previsto en este reglamento. ————-—cceeemn
5.) Aprobar el presupueste anual de la agrupacion y las cuotas para atender las
expensas ordinarias o extraordinarias. Al determinar el valor de las expensas
mensuales, a cargo de los copropietarios, se hara con altencién a los coelicientes
de copropiedad establecidos en este reglamento, siguiendo el presupuesto anual
aprobado e indicando |a época de vencimienio de cada cuota, en forma cque
aparszes para cada propielano, en la respectiva acta, la obligacion de pagar

u:hr'has SUMES {IE dmt&rﬂ =H| Eunna {1eter|nlnada ¥ F"I-:ull:nie pata qua pueda prestar

e r::-.' .r;;'i:.--- L e BT ut EFRCRTT Hi'.n.: uitbelien = Wn ficne coate pot ol useis



wilpa
Nota adhesiva
Los moradores no propietarios pueden asistir a las asambleas con voz pero sin voto.

wilpa
Nota adhesiva
-OJO- Acá plantean que es la asamblea la que puede nombrar y remover libremente al administrador.  Pero aclaran que de haber consejo de administración, éste tendrá esa función.
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mérniio gjeculiva, m—-r———————— -=- e
6.) Establecer, reglamentar y aprobar el cobro de una compensacion economica,
si asl'lo estima conveniante, por eliso de los bienes comunes que la asamblea
general decida, o delegar esta funcion al consejo de administraciin----- == -
7.} Constituir vy a;:mbarﬁm referenta al manejo del fondo de imprevistos, asi como
incrementarlo cuando fuere el caso, v otorgar awiorizacion al administrador para

realizar cualquier ernganhﬁ-n con cargo al Fonde de Imprevisios de que frata la IE!y'

¥ =

BBy 2004 s i s e A
8.) Aprobar las reformas al regdhento de propiedad horlzontal, —------eeenemeemn
9.) Decidir la desafectacidn de bienes comunes ne esenciales, y autorizar si venta
%) .divlsiﬂn, cuando fuere el caso, y decilir, en caso de duda, sobre el caréq_:tj_nm:;_.___
esencial o no de un bien mmﬁﬁ --I---——--..:--------— - —--—,-:—I H
10.) Deciclir la recmn.t.tnrrmc‘.:in de la agrupaclun de conformidad con lo prewstﬂ En

la ley 675 de 2001 y en &l presente reglamentu S SRR (A B . .—"..-'

1. } Decidir, salvo en el caso que comesponda al consejo de administracion, auhre
la procedencia de sancienes por lnl:Lln'lr'IImJentu de las obligacienes prewstas E:I:I'I
la ley y en el presente reglamento de prn::; Had horizental, con observancia, HEI

debidy proceso y del dereche de defensa consagrado para el caso en"el B

-
!

----I-' TR

respectivo reglamento I.'.|E propiedad herlzontal. —————————

12.}) Aprobar la disclucién y liquidacion de fa Persona Jurldica,

TFAFvya1ry Luyea a

e jrd'f'ai

;ﬂ 13.) Autorizar la cuanlia o valor asegurado a valor de reconsiruccion de la
| ; ;
agrupacion, para la contratacion de los sfTliros da incendio y terremota que son freals
legalmente obligatorics, v autorizar la contratacian de los demas seguros gue por é’aaﬂﬂ??‘ﬁ

§
i

3
L™

d?ﬂﬁﬁfﬁl‘l de la misma asamblea considere prudente y necesario tomar, =--s——--- —
14.) Conocer y resolver, en fin, todo asunto de interes general de la ::u[:rmlpiedad
no atribuido a otro Errgarm,. lo mismo que de todo aclo, contrato o empresd
tendiente a asegurar la estabilidad de le edificacién o la mayor funcionalidad de .

los servicios de la misma, reconociendo los darechos de cada propietario, pero

hacigndo primar el INIErés GenEral. -————-—m e e e I
15.) Autorizar al administrador para ejeputar o celebrar actos o contratos cuando

R . ]

-

la cuantia o naturalzza de los mismos exceda el limite de sus fasultades y las dal .



wilpa
Nota adhesiva
La asamblea puede fijar el pago por uso de los bienes comunes. Piscina, Squash, etc

wilpa
Nota adhesiva
La asamblea puede aprobar reformas al reglamento de propiedad horizontal.

wilpa
Nota adhesiva
La asamblea puede decidir sobre sanciones, siempre que se cumpla el debido proceso.

wilpa
Nota adhesiva
Seguros áreas comunes
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« 18.) Aprabar el manual de convivensla elaborado por el consaejo de administracion

Pig 1210

consefo de administracion oo oo
16.) Dirimir en segunda inslancia los confiictos que se presenten enlre |
copropietarios v enltre estos y ol administrador, por causa del gjercicio de
derechos sobre los bienes privados o comunes, asi coms los que se originen en la
interpretacion y aplicacion de este reglamento, si el comité de convivencia o el

consejo de administracion no o han podido hacer. —— -

apfchacion del presupuesto v las relativas a_cuolas ordinarias ywo exiraordinarias 1.
de sostenimiento, en el consejo de administracion o en al administradar. ———--rame

y reglamentar el uso de los bienes comunes de Ia agrupactén o delegar esta
fincion en el consejo de administracién, para luego ser sometidos a consideracian
¥ aprobacion de la asamblea general-— e ;
19.) Aprabar el reglamento intermc para funcionamiento de las asambleas que
;ebera ser preparado previamente por el administradar de la =TT =TT E— A

0.) Autorizar mejoras o reparaciones no ncluidas en el presupuesto mensual
aprobado y cuyo monte sea supenor @ ocho (8) salarios minimos legales

mensuales vigentes, ———-—— e - e
21,) Establecer Ia cuantia y farma de remuneracisn dal administrador, como parte

del presupuesio anual de la agrupacién, sea que consista en una suma fija o en

un porcentaje sobre los recai g, cee.- . S
22} Las demas funciones previstas en esie regiamento, las fijadas en la

mencionada ley 675 de 2001 y en los decretos reglamentarios o normas gue con

posterioricac regulen esta lay, - e —-
ARTICULO 60.- REUNIONES DE ASAMBLEA: Se pueden efectuar varios tipos |
de reuniones, a saber: Ordinaria, extraordinaria universal, por derecho propio, de

segunda conwvocatoria, no presenciales, todas &slas a definir a continuacidn: —---- !
REUNIONES ORDINARIAS: La asamblea general de propiefarios se reunira |

ordinanamente par lo menes una vez al afio, dentro de los fres {3) primeros meses

siguientes al vencimiento del pariodo presu puestal, en |a fecha y lugar fjue sefiale

el administrador con el fin de examinar la siluaciin tenaral de la persona juridica,

E DB o o —

Efpﬁtuar |Dﬁ mmhra-nlﬂntns Gy ::Iecmcm le Comesponda, considerar y' E:IIJFDL'I"IF |

vil I8 pleviiden a6 |‘| - "_'-_,'. fl:".l:'- rranTe e el spsiese i



wilpa
Nota adhesiva
La remuneración del administrador la debe fijar la asamblea; se infiere que puede ser explícita o tácita como parte de la aprobación del presupuesto.
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las cuentas del dltimo ejercicio y presupuesto para el siguiente afio. La
convocatoria para esla reunion la efectuara el adminisirador, con una antelacion
no inferior a quince (15) dias calendario, mediante comunicacian enviada a todos
los propietarios de los bisnes de dominio particular de la agrupacion a la Oltima
direccion registrada por los mismos y por avisa o cartel fijado en un lugar visible a
la entrada de la agrupacion. El aviso de convecatoria a la asamblea ordinaria

contendra necesariamente la indicacion de la fecha, hora v lugar de la reunidn, el

orden del dia propuesto y también ld circunstancia de ‘estar los balances,
inventarios, presupuesiﬂﬁ de gastos, cuenlas y demdas documentos y_libros

contables, a disposicién de los propietarios, para su examen, en las oficinas da |a

administracion, durante ocho (B) hnras ha’ahHEE cada dia. para que ]ﬂi&f 3

copropletarios puedan ejercer el det- m de‘inspeccion sobre tales dncumelnt@st*j.i

cuentas. La convocataria contendra Lma relacion de los propietanios que sdeudén -
caonlribuciones a las expensas comunas, ------—-----------——-----------------------------~----'-'3: 1

REUNIONES EXTRAORDINARIAS: La asambles genarzl de propietarios :i;'e

reunird en forma extraordinaria cuando las necesidades imprevistas o LlrgEI'ItEE I:[E v

i

la agrupacian asi lo ameriten, por convocatoria del administrador, del EDFIEEjCIL{fE. 1

Eldmmmfrac:u;;n del revisor fi-<hl,- si’ I::r hubiere, o de un nimero plural e e

prnpratarms de bienes privados que reprESEnten por lo menes, la quinta partc da
los coeficientes de copropiedad. La campca!una se efectuara con una antelacion
no inferior & cinco (5) dias calendario, mediante comunicacion enviada a todos los
propietarios de los bienss de dominio-particular de la agrupacion a la ditima
direccitn registrada por los mismos. Tratdndose de asamblea extraordinaria, en el
aviso se insertard el nrd.aan del dia y en la misma no =& podran tomar decisiones

sobre temas no previstos en este. El aviso de convocatoria a la asamblea

extraordinaria contendrs necesariamente la indicacidn de la fecha, hora y ligar de
i@ reunion, el orden del dia propuesto y una relacion de los propietarios que.
atleuden contribuciones a las SXPensas COMUNES, ——=-—=rs=sr=rm=msm=—e—————e e
REUNIONES POR DERECHO PROPIO: 5i no fuere convecada la asamblea se

reunira en forma ordinaria, por derecho propio el primer dia habil del cuarto mes |

siguienle al vencimiento de cada periodo presupuestal, en el salon de sventos

Ublﬂﬂﬂﬂ en el segundn piso, & las D':hn IJF“:E'.TCI meridianc (8:00 p.m. } s i |

GED Hss ETEIBnl G 243 B sdsv e WRBIL A = S5 Frsis momb b saioe o s mgoegan
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wilpa
Nota adhesiva
Validar esta instrucción, dado que puede no estar disponible el administrador durante todo ese tiempo; se puede adicionar que se deje información de contacto para que en caso de no encontrar el administrador, éste le envíe la información al copropietario; o que se indique el horario en el que pueden encontrar abierta la oficina.

wilpa
Nota adhesiva
Reglamentación para convocar a asamblea extraordinaria
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REUMIONES UNIVERSALES! Sera igualmente valida |a reunidn quae se haga en
cualquier dia, hora o |ugar, sin previa convocatoria, cuando los participantes
representen la tolalidad de los coeficientes de copropiedad de |a agrupacion
(100% d= los cosficiantes), sin perjuicio de lo previsto en la lay 675 de 2.001, para

efectos de mayoras calificadas, ————wee
REUNIONES DE SEGUNDA COMNVOCATORIA: Si convocada la asamblea
general de propietarios, no puede sesionar por falta de qudrum, se convocard &
una nueva reunidén que se realizard el tercer dia hdbil siguiente al de la
convocaioria inicial, a las ocho pasado meridiana (8:00 p.m.), sin perjuicio de lo
dispuesto en el reglamento de propiedad harizontal, la cual sesionard v decidird
validamentz con un ndmero plural de propietarios, cualquiera que sea el
porcentaje de eceeficientes representades, En todo caso, en la convocatoria
prevista deberd dejarse constancia de lo establecido en el presente articulo, El
aviso de convocaloria a la asamblea en segunda convocatoria contendrd
necesariamente l2 indicacion de la fecha, hora v lugar de la reunion, el orden del
dia propuesto y una relacion de los propietarios que adeuden contribuciones a las
expensas comunes, PARAGRAFO.- Las_decisiones para las cuales se exige
mayoria calificada no podrdn tomarse ef"reuniones de segunda econvocatoria,
salvo fue en esta se oblenga la mayoria calificada del selents por ciento (70%) de
los coeficientes de copropiedad que integran la grupaciomn, —————-----rs=smmmssmmwo
REUNIONES NO PRESENCIALES: (Articulo 42 de la ley 675/2001) Siempre que
ello se puada probar, habra reunin de la azamhblea gensral cuando por cualquiar
medio los propietarios de bienes privados o sus representanles o delegados
puedan deliberar y decidir por comunicacion simultanea o sucesiva de
conformidad con el qudrum requerido para el respectivo caso. En este Gltimo
caso, la sucesion de comunicaciones debera ocurfr de manera inmediata de
acuerdo con el medio empleado, de lo cual dard fe el revisor fiseal de |a
copropiedad, PARAGRAFO.- Para acreditar la validez de una reunidn no
presencial, debera quedar prueba inequivoca, come comeo electrdnico, fax,
grabasion magnetofdnica o similar, donde sea claro el nombre del propietario gue

emite la comunicacion, el contenide de la misma y la hora en que lo hace, asi

como la coriespondiente copia da la convocataria efectuada a los copropiatarios. |

e .
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wilpa
Nota adhesiva
En reuniones de segunda convocatoria, no se podrán tomar decisiones que impliquen mayoría calificada salvo que ésta se cumpla.
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La convocatoria la efectuara el administrador, con una anlelacidn no inferior =
fuince (15) dias calendario, mediante comunicacién enviada a cada uno de los
propietarios de los bienes de dominio pariicular de la agrupacién, a la Gltima
direccion registrada por los mismos. Tratandose de asamblea no presencial v de
decisiones por comunicacion escrita, en €l aviso se Insertara el orden del dia ¥ en
ka mistna no se podrén tomar decisiones sobre lemas no previstos en este, La

convocatoria  contendrd ~una relacién de los  propietarios gue  adeuden

conlribuciones a las eXpensas CoOMUNES, —---xrmnma-
DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA: (Articulo 43 de la ley E?Erzr::m:t
Serdn vilidas las decisiones de la asamblea general cuando, mnmcada Ja,

totalidad de propietarios cla unidades  privadas, los de!uberant&s. EEFEIE]E

- s

. Lo

1 =i
R

" r-l'

representantes o delegados dEhtdE!TTEH[‘EI acreditddos, exprasen el sentido da

|_I|

vato frente a una o varias decisiones cuntrelas sefalanda de manera Exprﬁs&“EI_
nembre del copropietario que emite la u:rmunmacmn el conlenido de |a mlsma'y LEI
fecha y hora en que se hace. En este evento la mayoria respectiva se l]-':]l"IIIJLFl-:IIé'I A
sobre el total de los coeficientes que integran el conjunto. Si los |:+r|;|p|E’[ErrTQE-.-.
hubieren expresado su volo en documentos separados, estos deberan re::rl:uursa"
en un término maximo de un {1) mes, contado & partir del envio acreditardo ::I'F.Ja'-"

primera comunicacion. - e e memmmmmenee -

DECISIONES EN REUNIONES MO PRESENCIALES: En los casos a. gue se
refieren los arficulos 42 y 43 de la ley 675 de 2001, las decisionas adoptadas
seran ineficaces cuaﬁdu glguno de- los propietarios no parlicipe en Ia
comunicacion simultanea o sucesiva, c; en la comunicacion eéc.rita, expresada
asta Glitima dentro del Wrmino previsto en el articulo 43 de la ley 675 de 2.001, Las
actas deberdn asentarse en el libro respectivo, suscribirse por al representante
lagal I*_,I comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10) dias siguientes a
aquel en que se concluyd el acuerdo, PARAGRAFO.- No es indispensable para |a

validez de diferentes tipos de  reuniones de asambiea, que asistan el ;

”J:rt?.ﬁ siehilica fie @bkt ﬁ%ﬂ;
-.-_.1

.-1:|'|:I]1 1823143

——

adminiztrador y &l consejo de administragiin, -———----——-—— = e :
ARTICULC 61. ﬂUﬁJ_HUM Y MA"':"DEM:S: La asamblea general sesionara con un |

numera plural de propietarios de unidades privadas que representen por e menos,

mas de la mitad de Ins ::::ﬂﬂme-nles de pmpuedad Y tﬂ-maré demsmnes Gon el vn;u.!u |
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wilpa
Nota adhesiva
Al parecer se pueden manifestar las decisiones del copropietario por comunicación escrita, pero no queda claro el plazo del que hablan en el reglamento. Al parecer algunas decisiones se pueden dar por comunicación escrita de propietarios; como si se tratara de firmas sobre un formato de aprobación.
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favarable de la mitad mas uno de los coeficientes de propiedad representados en
la respectiva sesion. Para ninguna decision, salvo la relativa a la extincién de la
prepledad horizontal, se podra exigic una mayoria superior al selenta por ciento
(70%) de los coeficientes que «legran la agrupacitn. Las decisiones que se

adoplen en confravencién a lo prescrito en este articulo, serdn absolutamante

|

1

I

I

!

I

I

| il e - ———
nulas.

‘ PARAGRAFO '1°- Las reuniones en segunda convocatoria sesionaran y decidiran

l validamenie con un ndmero plural de propietarios, cualgquiera gue sea EL}

. porcentaje de coeficientes representados salvo en los casos que se exija mayoria

1

: TR G i i T e
F\QPAHAGJ-MFD 2°- Cada propielario no podra designar mas de un reprasentante

para gue concura a la asamblea, cualguiera que sea el ndmere de bienes
'ai" inmuebles que posea, quien podra votar por cada unidad privada que representa

en proporcion al coeficiente que le corresponds a cada unidad privada que

MEOMESEIE: r——r———— e rer e e e e ————————

PAE&GRF\FD 3°.- Los miembros del consejo de administracion de la copropiedad,

-! el administrador, el revisor fiscal si lo hubiere y empleados de la propiedad
! horizontal, no podran representar en las reusisnes de la asamblea, derschos
distintos a los suyos propios mientras estan en ejercicio de sus cargos, - R— i
| PARAGRAFO 4°- PODERES: 1.) En las asambleas generales, los propistarios
podran actuar personalmente o por medio de representanies medianle poder
diligenciade por escrito dirigide al administrador o al prasidente de la asamblea
neneral, que deberd hacerse llegar el dia de la asamblea v en el cual se indigue

como minimo los nombres del repi@sentado v el representante, sus documentos

de identificacion, la unidad privada que se represenia y precisando la fecha de |a

reunion para la cual se otorga el poder, salvo de gue se trate de un poder
conferido por escritura piblica de acuerdo con la ley. 2.) Cuando varias personas
sean o lleguen a ser conduefas de una unidad priveda o su dominio estuviers
dasmembrado, en cualguier forma, los interesados deberan designar una sola
persana que los represente en el ejercicio de sus derechos de copropistarios para

la respecliva reunion y en esle evento se aportard el documento de delzgacidn

e —— o 8 g e P B F B B e o
e

suscrito por los respectives conduenos, ésta norma no impide gue todos los

SprinF rrmnn apen pesliraioe eie L eeertbura a5 e o S5y fimaie poets wdsm ol lshianin


wilpa
Nota adhesiva
OJO - Parece ser contradictorio, porque algunas decisiones de afectaciones a zonas comunes, requieren mayoría calificada; y aquí indican que solo para la extensión de la propiedad horizontal.

wilpa
Nota adhesiva
Ningún miembro de la administración puede representar a nadie, salvo su propio apartamento.

wilpa
Nota adhesiva
Para representar a alguien solo se requiere nombres,  documentos de identidad y asamblea para la cual quiere ser representado. En ningún caso se pide copias de documentos de identificación.
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conduefios del inmueble puedan asistir a la reunion de asamblea genaral-——-—-- _ 1
ARTICULO 62.- DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA: Como
excepeion a la norma general, las siguientes decisiones requerirdn ‘mayoria
calilicada del setenta por cients {:’ﬂ%] de los coeficientes de copropiedad que

integran la agrupacion:--— s e
1.) Cambics qua afecten la destinacién de los blenes comunes o impliquen una

sensible disminucion en uso y goce. . e e e
2.) Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupueslal, supere cuatro (d=yeces el valor de [as expensas I‘tEI:E!EEln.aE

1 i e
mensuales. - : e e Tt i
TR

T

3.) Aprc-ba-:idn de expensas comunes diferentes de las necesarias, - ! 3
4, }ﬂsagnacuun de un bien comin al uso v goce exclusivo de un detarminadeo H!EII::I ¥ i
privado, cuando asl lo haya solicitado un f:u:r!:rnpletarlu :

5.) Reforma a los estalutos ¥ reglamento, - m o ; '.-L o

6.) Desafectacion de un bien comtin no esenclal. s

7.) Reconstruccion de la agrupacion destruida en proporcion que represents por lo'
menos el selenta y cinca por tlentn (75U st
8.) Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, SIEMPre y

cuando se gjuste a la normatividad urbanistica vigenta, - ————

511 Adquisiciin de inmuebles para la agrupacion. sses——— .. e

148} Cleptilimcitm i st s -
PARAGRAFO - Las decisiones previstas en este arficulo no podran tomsrse en
reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que
en esie ulimo caso se oblenga la mayoria exigida por esta-ley, ———-eemrmeemmueaaen -
AH'.TJ_GLILD 63.- EEGLAMEHTD DE LA ASAMBLEA GENERAL DE
PROPIETARIOS: Con anteriaridad a la asamblea general de propietaros, el

administrader deberd preparar un reglamento interno que permita ordenar el |
funcicnamiento de la reunién en aspectos tales como: la determinacién de las :
personas que puedan paricipar con voz y voto, farma de elegir al presidente v al :
E'.El;lﬁ-tl,ariu de la reunion ¥ a la comisidn encargada de verificar la redaccion del |

Acla en caso de que asi lo decida la asamblea: la participacién de los

TORARES T b B



wilpa
Nota adhesiva
Con esto, la asamblea puede decidir por hasta 280.000.000, sin que sea requerida una mayoría calificada.
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copropielaros en los debates, el iempo maxima para las intervencienes orales, el
arden para. el uso de la palabra, la forma de presenitacion de mocionas y
proposiciones y su sustentacion, el meétado de votacion y procedimienta de
escrutinio y demds narmas que considere necesarias y prudentes reglamentar
para =u dptime funcionamienta, cumpliendo siempre con lo establecido en |a ley y

en el presente reglamento. Este reglamenta interno debidamente aprobado por |a

asamblea general, se aplicara para todas las asambleas y hasta lanto fa misma—
4 P ¥

asamblea lo madifigue. PARAGRAFO.- Por regla general, las reuniones de la

a=ambles se iniciaran bajo la presidencia provisional del administrador, quien

deberd establecer la existencia de quorum. -- e B
ARTICULO 64.- FUNCIONAMIEMTO DE LA ASAMBELEA GENERAL DE

PROPIETARIOS: El desamrollo de la asamblea se sujetara a las siguientes reglas:

1.} Antes de iniciar l2 reunion, el administrador debera establecer la existencia del
quérem, acorde con lo establecido en la en la ley 675 de 2001 y el presenie
reglamento, Para ello, los propietarios deten acreditarse como lales presentando
el correspondiente cerificado de | riad vigente del inmueble (maximo de un meas
de expedido), en caso de que no estén inscritos en el Libro de Registro de |
Propietarios. En el evento de que algun o algunos propietarios hayan otorgado '
poder, debe entregar el documento que lo cerlifique. Todos estos dalos deben
CONSIAT B Bl QEtA. ———isamereiesammns st e s I -
2.) Verlficado el quoruim, la asamblea general de propietarios quedara instalada y
procederd a designar un presidenta y un secretario, en la forma como lo indique el
reglamento de funcionamiento de ia asamhblea, o dado el caso por eleccitn o por
aprobacion oral de una proposicitn presentada en tal sentido. Se aconseja para el
cargn de secretario nombrar al adm Ustrador, quien lendrd 2 cargo el acta |
respectiva. Si no s hicieren tales designacionsgs, se consignara por escrito v |a

asamblea serd presidida por el presidente del consejo de adminisiracian, guien a

su vez designaré el secretano, ---——--—-= e -

1) A continuacion, el presidente designado procedera a someter a consideracion

de la asamblea general el ordan del dig. ———sssmmm—ammemmmsssmmmmmmemsssannnnmn e
4,) El tramite de las discusiones, votaciones y el desarrollo en & de 2 asamblea |

s sujetard al reglamenlo intemo mencionatlo en el aricula anterior y_en Su !

v .....4.-. S mECT |' FrETUTIIEsin


wilpa
Nota adhesiva
- OJO - Para participar en la asamblea se debe acreditar dueño; debe estar en el libro de registro de propietarios. Validar en que parte de la ley se habla de certificado de libertad. En otro caso, se debe reescribir este artículo-

wilpa
Nota adhesiva
Se sugiere que el secretario de la asamblea sea el mismo administrador.
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defecia serd el acostumbrado en las reunienes similares de asambleas de |
accionisias de sociedades. e
5.) Constituida validamente, las decisiones de la asamblea general de
propietarios, tormadas con el quérum y las formalidades previstas en este
reglamento, son obligatorias para todos los copropietarios, hayan concurddo o no
a la réspectiva reunion. En lo pertinente, también tendran cardeter obligateria para

los ocupantes del inmueble. —— - - - oo -~
ARTICULO 65,- VOTOS: Cuanda la decisién a fomar en asamblea general sea de
cardcler econamico o cuande de conformidad con lo dispuesto en la ley Eh?ﬁ de

2.001 o en este reglamente se exija mayoria calificada (es decir el 70% -:h?.r Ius H
il
coeficientes de copropiedad) cada prnpuetanu 0 euU delegade en |a aﬂarﬁblaa 3

?w._._

general de propietarios '-r::Eara en proparcién al coeficiente de copropledad firE,I'-g | !
unidad o unidades de dominio partu:ular que posea ylo que represents, I:n‘_iu:as
demds casos la votacian se regird por |EI modalidad de un voio por cada urlcTal:I i
privada que posea o que representz. No serd valido el voto rrasr:mnacln
PARAGRAFO 1°- E repfeaentante de varice propietarios puede votar ﬂpr::r- =
separado, PARAGRAFO 2°- La asamblea general tendrd la facullad” dE‘ &

determinar los casos en que la votacion.diba ser secreta, evento en el cual la

misma asamblea nombrard una comisién de escrulinios y solo sera de plblico
conocimiento el total de los votes emitidos a favor en contra y en Blanes, —e—-—-
ARTICULC 66.- ACTﬁ;Er Las decisionss de la asamblea se hardn constar en |
acias que se asienten en el libro de actas gue se tenga rag'rstradu para tal fin,
eslas actas deben estar firmadas por el presidente y el secietario de la misma, en

Papel mn sl povs oew cuslusbin jecapbis iz moeriteme wiliiens, ecrifiining g vl o el avslios nabarid]
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las cuales debers indicarse si es ordinaria o extraordinaria, ademas la forma de la
cenvocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada

¥ su respectivo cosficiente, y los valos emitidos en cada caso, los documentos

presentados en |a reunion, los asuntos tratados, las proposiciones presentadas,
lag decisiones aprobadas, las volaciones verificadas en favor o en conira da ellas,

la fecha, hora y el lugar de la reunidn, En los eventos en que |a asamblea decida -,

encargar personas para verificar la redaccion del acta, nembrard una comizién la. i

s areakeiie Fal T,

! cual estara integrada por tres (3) personas que hayan estado presenies en la
| reunion de asambles, diferentas del admmrsiradm del |:||EEI':!-E!II1E 1,* secr elancr fje

I"h-"'“ ""1" | qEerisiy mpaTas ann I1'-.:. (TN LR i-- L e A L LR R 1 AR


wilpa
Nota adhesiva
Acá se indica que una persona puede ser representante de varios propietarios. NO se limita a un solo inmueble.
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la misma. El administrador debera enviarles el acta redaciada a mas lardar dentro
de los diez (10} dias calendano siguientes & la reunion v la comision debers
revisarla dentro del téimino de log < nco (5) dias calendario siguientes de haberla
recibida, t&rmino dendre del cual Ia deberdn revisar y devolver al administrador con
las obeervaciones pertinenles para que este pueda dar estricto cumplimients al
término maximo dispuesto en la ley 675 de 2.001 o sea dentro de las veinte (20}
dias habiles siguientes a la fecha de Iz respectiva reunion. Dentre de un lapso no
superior a veinte (20) dias habiles contades a partir de la fecha de la reunion, el
administrador debe poner a disposicidn de los propietarios de la agrupacion, copia
completa del texta del acta en la sede de la administracion, e informar tal sitdacion
a cada uno de los propietarios. Una vez aprobada el acta, deberd ser inserlada en

el libro de actas, el cual deberd ser numerado en forma crenologica, En el libro de

actaz se dejara conslancia sobra |a fecha y lugar de publicacion, La copia del acta
debidamente suscrita serd prueba suficiente de los hechos que consten en ella,

mientras no se demuestre la falsedad de la copia o de las actas. Fl administrador

debera entregar copia del acta a quien se la soligite, -——— e
FARAGRAFO 17.- Todo propietariu 2 quien se le niegue la entrega de copia de
acta, podra acudir en reclamacion ante e! Alcalde Distrital o su delegado, quien a
suU vez ordenara 2 entrega de la copia solicitada so pena de sancidn de cardcter

PO i
PARAGRAFO 2°- En cumplimiento a fo dispuesto en el articulo 20 de |a ley 675
da 2001, el acla de la asamblea incluird los propietarios que se encuentran en

[ 17 0 D —— e A S B e e e et

P.AH:&‘GHA}'-G 3%- En el listado de asistencia a la asamblza que se inserara an el
acta, se dejara constancia de guisnes asistieron en calidad de representantas o 5

delegados de propietarios v coio anexo al acta sze aportaran los poderes

presentados, e e e —
ARTICULD B7.- IMPUGNACION DE DECISIDNES: E| administrador, 2l revisor

fiscal y los propetarios de bienes privades, podran impuanar las decisiones de |a

asamblea general de propietarios, cusndo no se ajusten a las prescripciones

; ) . . :
legales o al reglamenio de la propied sl horizontal. La impugnacion sdlo podia
, i o . |
mientarse cdentro de los dos (2) meses siguientss a la fecha de la comunicacion o |

WirieE g T Fieate Eencbe rmen el sz eia
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wilpa
Nota adhesiva
El acta debe haberse enviado dentro de los 10 días calendario a la fecha de la reunión, y ser revisada dentro de los cinco días siguientes. Se debe cumplir con que el acta debe estar dentro de los 20 días hábiles siguientes a la celebración de la reunión.

wilpa
Nota adhesiva
El acta debe contener anexo los soportes de quienes fungen como representantes y delegados de propietarios; y la relación de los que asistieron como propietarios.

wilpa
Nota adhesiva
Impugnación de asamblea hasta dos meses después de publicada el acta.
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publicacion de la respectiva acla, Serd aplicable para efeclos del presente |
articulo, el procedimiente eonsagrade en el 1l cule 194 del Codigo de Comercio o
en las normas que lo modifiguen, adicionen o complementen. - seemmamee
PARAGRAFO.- Exceptiense de la disposicidn conlenida en el presente articulo,
las decisiones de la asamblea general o del consejo de administracion, por medio

de las cuales se impongan sanciones por incumplimiento de obligaciones no

pecuniarias, que se regirdn por lo dispuesto en el Capltule Segunda, del Titula 11

de la ley seiscientos selenta v cinco (675) dal tres (3) de agosio de dos mil uno

Y

0 (4 ) R S R e memmmn s B I _
ARTICULO 68.- FHDEED[MIENTG EJECUTIVO: En los procesos EjE-'I:I_'lti"'..’I:IS_::_I iz

entablaclos por al rapmsanlanta legal de la persona juridica a que se refiere ]a Iﬂ:,'.-_i
675 de 2001, para el cobro dé multas u obligaciones pecuniarias denu*a{ias r:ie

expensas ordinarias y extraordinanas, con sus corespondientes !nteresesi_ :;ﬂlﬂg 1] =
podran exigirse por el Juez competente féﬂmn anexos 2 (a respectiva demaﬁ&};a;'éi;'- | .': !
poder debidamente otorgado, el cerificado sobre existencia ¥ i‘EprEEH[aﬂiﬁl‘fiif.:'j;[éf.f:_l _'

persona juridica demandante y demandada en caso de que el deudor ostente esta_ |-

calidad, el titulo ejecutivo contentivo B¢’ la obligacion que sera solamente el
certificado expedido por el administrador s ningdn requisito ni procedimiento
adicional y copia del certificado de Intereses expedido por la Superintendencia

Finaneigra o por el organismo que haga sus veces o de |a pare pertinente del

Payel ssfn, simaios excliciun beople 32 rarines piblims el [ e —

reglamento que autorice un interés inferior. La accién ejecutiva a que se refiere

 ER e b ds RN

'ests ariiculo, no estara supeditada al agotamiento previo de los mecanismos para
la solucion de conflictos previstos en la mencionada ley 675 de 2.001. Cuando sea
el caso adelantar la ejecucidn por atraso en los pagos de las expensas comungs,
el administrador directamente o a través de apoderados; debe proceder de |

Catss7aares

inmediato, sin necesidad de autorizacion alguna. Las costas y gastos dal

respectiva juicio seran de cargo del propietario deudor, —-—————mrmre o
FARAGRAFO TRANSITORIO.- Cuando se trate del presupuesto Inicial a que se :
refieren las pormas de administracion provisional contenidas en el presenle |

reglameanto, el titulo gue preste mérito r;jecutivn sera la cerlificacion que expida el °

administrador provisional sabrz el nmnto de ia dewda a cargo dei propigtario |

l:lﬁuclur e i e S e A e e
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wilpa
Nota adhesiva
Para impugnar decisiones de la asamblea. Artículo 194 del código del comercio.

wilpa
Nota adhesiva
Procedimiento ejecutivo por cobro de expensas comunes.
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CAPITULO XH.- DEL CONSEJO DE ADMINISTRAGION rem-srermmmssaceeaesmmasieas =

ARTICULO 69.- INTEGRACION Y FORMA DE ELECCIOMN: Si la asamblea
general de propietarios no adoptare un mecanizmo para la eleccion del consejo de
administracion, &sle serd elegido anualmente por la asamblea gensral por
voltacion, por el sislema de cuociente iicloral. El consejo de administracion,
estara integrado por clnce (S} miembros principales v cinco (5) suplentes

numernicos, los cuales deberan ser propietarios de bienss privados de la

agrupacion o sus delegados, - e ——
PARAGRAFO 1°- Si la asamblea general de propietarios lo considera
conveniente, podra por mayoria de los asistentes, en nimero impar, aumentar o
disminuir el nimere de miembros integrantes del consejo, gin que ssan maenos de

fres (3) miembros, asunto que, en todo caso, solo podrs ser decidido antes de su

integracidn anual, :

PARAGRAFO 2°- Mientras la asamblea ganeral de propletarios no decrele
Exp resamenle ka asignacion de honorarios, o aprusbe beneficios econdmicos para
las miembros del consejo, ellos e -1 =an sus cargos ad-honorem, ioda vez que
actlian con un mandato tendiente al bien comin, en el cual deberdn inspirarse
todas sus intervenciones y decisiones, B
PARAGRAFO 3°- Para ser elegido miembio del consejo de administracian,

estos deberdn estar g paz v salve con la agrupacion por conceplo del pago de
obligaciones pecuniarias a cargo de su unidad privada y no haber sido sancionado
por incumplimiento en el pago de expensas o por faitas al reglamento durante el
afio anterior a la designacion. Si en &l transcurso de su funcidn como miembro del
consejo de administracion el propistario elegide incurriers en mora de dos (2)
meses an 8l page de sus obligaciones pecuniarias para con la agrupacion, cesara
de forma inmedista su calidad de miembro del mﬁse;c: de administracidn hasta
(ue cancele sus obligaciones y presente ante el consejo de administracion el
correspondiente paz y salvo expedido por el administrador; y si llegare a ser
sancionado por la asamblea general o por el mismo consejo de administracion, o
incurriere an incumplir con o dispuesto en el reglamente interno dado para el
normal funcionamianto de las reuniones del misme consejo o incumpla con lo
dispueslo en la ley 675 de 2.001, en el presente reglamento de propiedad

pd Maa Gl ol Tntbcin i T Pty dlisesin eatar smeremn bl ode B i
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wilpa
Nota adhesiva
Elección del consejo de administración - Acá se indica que los miembros del consejo deben ser propietarios o sus delegados. En caso de que los delegados no puedan ser miembros del consejo, se debe actualizar este artículo en el reglamento. Sugiero modificar este artículo para no limitar la participación a cinco principales y cinco suplentes (puede ser un número impar con presidente, vicepresidente, secretario, tesorero, y vocales). La ley no dice nada en ese sentido.

wilpa
Nota adhesiva
Consejo ad-honorem.

wilpa
Nota adhesiva
Funciones, inhabilidades  del consejo de administración.
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horizonlal, en sus reformas o en cualquier reglamento interno, cesard de forma ;

reemplazardo en |

inmediata y definitiva su calidad de consejero, v enfrard a
i

primera instancia su suplente o en su defecto uno de los miembros del consejo de
administracidn que este mismo designe para dicho caigo, 8 e propielario ha sido
sancionado mds de dos veces por incumplimiento en al pago de expensas o por
faltas al reglamento no podra perienacer al consajo de administracion.--—- ...
PARAGRAFD 4°.- El mnsejc- de administracion en su primera sesidn ordinaria de
,,la nueva vigencia para la cual fue elegido, debera proferir su propio reglamentc: %
105 elegidos los cargos de Egﬁl;hlﬂié‘._ : :
vicepresidente, secretario, _vocales y sus coirespanc dientes suplentes Estn::é: 5.
uftlmEMEEE_actllaj &h cop-oz vy voto en los casos de ausencia tempmlar :
o definitiva de su principal, vy pndr“e‘m participar en todas las reuniones ! 1,!

deliberaciones dal consejs, ——————-———t-
ARTICULO 70.- PERIODO DEL CONSEJO DE ADMINISTRAGION: les
miembros del consejo de administracion permanecerdn en Sus cargos por |
termino de (1) afic contado a partir de la fecha de su eleccitn, pero podran se’r;

interno y deberd asignar entre sus miat

& il
r--___ln__ o iakam
"
I

HE B

-\. a1

relrnﬂvidms en cualguier liempo, o reelegidos por la asamblea general de r
prepietarios, =i esta asl lo determina y podrdn ocupar los mismos cargos del
periodo anterior si el consejo de administracion decide volver a asfgnérsu:—f;}s_

ARTICULO 71.- SESIONES, QUORUM Y MAYORIAS: EI
administracion se reunira ordinariamente por lo menos una vez al mes en los dias

consgjo e

que el mismo sefiale, y extraordinariamente cuando sea cunum:adcr con lal

caracler por el administrader, a iniclativa propia o a solicifud de [:I..IEI|I:|LIIE!I‘EL de sus

miembros; las sesiones serdn presididas por el priadlente designade par el

::nnse;ﬂ de administracion y a::tuara como secretario el adminisirador o en su
dEfE:ch una persona designada mmﬂ secretario por el mismo consejo, qmen en |

: E‘}#ﬁﬂ’-"‘ﬂ-”?
1
correspondienta a eada sesidn. La citagién se hara a los miembros principales y si | el fni:-
worS & &
i o B -

tal cargo se ocupard de hacer las cilaciones sespeclivas y redactara el acta

alguno de ellos no puede asistic debe hacerse | Zoresentar por su respectiva

suplente. El consejo de administracion deliberars, decidira v votara vilidamente

==L SIS e

con la dsislencia y volos de la mayoria de sus miembros, principales o suplenles y

las decmlﬂnns SE:rEn tu:rmad"rﬁ por maynna con mdeperu:iem:ua de h:ls- cnehmenies -

|.'rI-

= i .--I....!'-... R [T e -_'l__ =
e 3 I L el L e

r_'| |_ L FRnELS -'-l"u Bl



wilpa
Nota adhesiva
Reglas para los consejeros principales y suplentes. Voz y voto para los principales, y voz para los suplentes.

wilpa
Nota adhesiva
Este articulo debe actualizarse, deberían ser citados todos los miembros principales y suplentes; de hecho, se debería eliminar el concepto de suplente.

wilpa
Nota adhesiva
Elección de cargos del consejo de administración y participación de suplentes.

wilpa
Nota adhesiva
Acá se indica que a las sesiones del consejo se citarán a los miembros principales, y solo en caso de que alguno de ellos no puede asistir, se citará a su suplente.

wilpa
Nota adhesiva
Citación solo a miembros principales del consejo.

wilpa
Nota adhesiva
Acá se establece que las citaciones a reunión del consejo, las puede hacer cualquiera de sus miembros; o por iniciativa propia (consenso).
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de copropledad, panicipando los miembros principales y los miembros suplentes
salo podran hacerlo cuando nof=sista el principal PARAGRAFD 1°- EI
administrador concurrird a las reuniones delconseja, con voz pero sin volo, sin
embargo no es necesaria su asislencia para que el consejo pueda delberar y
decidir validamente. PARAGRAFO 2°.- La asamblea podid determinar gue el

consejo se refina con una periodicidad distinta a la aqui establecida.
ARTICULO 72.- ACTAS DEL CONSEJO DE ADMIMISTRACION: De todas las
reuniones del consejo se dejara constancia en aclas que se extenderan en orden
cronoldgice en un libro de actas de consejo, En ellas debera d'ej.arse constancia
de todos los asunlos batados y acuerdos a gue se llegue en las reunic:r_ma.
ademas de la indicacion de la fecha y “0ra de la reunion y lista de asistentes.
Dichas actas deberan quedsr firmadas por el presidente del consejo v el

sacretario de cada reunidn; en ausencia del presidente o reemplazara el

vicepresidente. e Ce AR EnE——————— i et
ARTICULO 73.- EUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION: Al consejo
de administracion le correspondera tomar las delerminaciones necesarias en
arden & que |a persona juridica cumpla sus fines, de acuerde con lo previsto en

este reglamenlo de propiedad horizontal. E! consejo tendra las siguentes

lunmnes. e e i, I B o o - e e i 5, 8.5 0.8 T S B i e s ] 5 O B —
1.) Mombrar y remover ibremente al administrador y a su suplente cuando fusra el
caso, para periodos de un afe, asi como autorizar el nombramiento de los

emplaados cuyoes cargos hayan sidow/zados por la asambies, y cuya provisicn no

corresponda a olro drgano --- e e
2.) Informar anualmente, y cuando ademds lo juzgue conveniente, a la asamblea
general de propietarios todo lo relacionade con las cuentas que prasente el

administrador v su conceplo acerca del presupuesto de gasios e ingresos que ha

de presentar cada afo el ardministrad ar. s sse————-
3.) Conwocar & la asamblea general de propistarios a reunidn extraordinana

cuando &l administrador ne lo hublere hecho oporlunamente, en los casos

pravistos en este Reglamento o cuando lo estime convenienie. -——--—-—-- -

4.) Vigilar la administracion de la agrupacian y asesorar al administradar en todas

las cuestiones relathsas & mejor funcionamiento de la copropiedad, ejercitar

LI B



wilpa
Nota adhesiva
El administrador tendrá voz pero no voto en las reuniones del consejo.

wilpa
Nota adhesiva
Acá se especifica que en ausencia del presidente del consejo, lo reemplazará el Vice-Presidente.

wilpa
Nota adhesiva
Los miembros suplentes solo podrán participar cuando los principales no asistan.

wilpa
Nota adhesiva
Se establece que es función del consejo nombrar y remover libremente al administrador.
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a0 AET1Aa
ampliamente el contrel de su geslion y cuandae lo juzgue conveniente dar cuenta al |

respecto a la asamblea general de proplelaniog, - -
5.} Dictar normas sobre la forma vy periodicidad de los estados de cuentas o

informes gue el administrador deba rendirle. ---—-weaeae- e
6.) Preparar ¥ presentar a la asamblea general de propietarios para su
de CUYo

comportamientos tendientes a que se mantenga el orden, la convivencia pacifica y

aprobacion, un manual convivencia contenido  reglamente  los

la armonia entre sus residentes, prevznir conflictos y lograr un entorno cordial v
agradable en la agrupacion, obteniendo relaciones més amables entre las

'—-I .- — o o o o

personas que lo habitan, —----

7.) Ejercer las funciones relativas a las reformas, mejoras y reparacionss di 1::5
bienes comunes v en o pertinerite en las unidades privadas de conformicad

e

lo establecido en este reglamento, ——--——rmm e = E*'l-' -

3.} Guando la asamblea general se In defegue, el consejo de admlnlatraq&lﬁn L,

debera preparar para la aprobacion de la asamblea general de prﬂpletaru.:uslun
reglamenio intemo para el correcto uso de los bienes y zonas comunes quelse
requiera en lo que se réfiera al uso raciol = equitativo y prudente de lns I}u:nE!]s. ¥l
servicjos comunes, los hararios y su disfrute de acuerdo con las necesidades de la
copropiedad, las sanciones y restricciones en sy uso para los morosos, sanciones
y reslrictiones en su uso para duienes incumplan en las obligacienes no
pecuniarias; adoptar las Medidas que estime conducentes en arden a reglamentar
el frdnsito vehicular dentro de la agrupacion, asuntos relacionados con la
seguridad como san entre otros el control de visitantes, trasteos, mascotas ¢ los
proyectos qué se consideren convenientes sobre modificaciones en la forma y
goce Ide los mismos; y si la asambles general asi lo considera oportuno vy lo
administracidn  reglamentard e cobro de una

aprueba, el consejo de

Compensacion economica por el uso de los bienes comunes que ella decida por

parte de los residentes y visitantes en la agrupacion. Una vez aprobado por la |
!

asamblea, este reglamento interno sera de obligatoric cumplimiento para los |
- - - - i - - - - !
residentes y copropietarios de la agrupacién y en lo perinente para visitanles del ¢

mismo. PARAGRAFO.- Sera priositario pr::ur parie de la asambiea, establecer un

_h':rrarrl; qﬂnvﬁmcnte y prudente pata el usu del seion r:rE e"antus ¥ de Jas terrazas

RECELE dEAay .~...F.'_'.:|:". Al I |'|---_-'___'_-: _l'.|:-__|::--.-- cu

p'i:';.n Tim

DU (R g



wilpa
Nota adhesiva
Preparar el manual de convivencia es función del consejo de administración.

wilpa
Nota adhesiva
Preparar uso racional de zonas comunes es función del consejo de administración. La asamblea puede fijar un costo por el uso y goce de algunas zonas comunes.

wilpa
Nota adhesiva
Validar si se ha fijado un horario para el disfrute de los salones comunales.
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de cubierla, para no allerar |a tranquilidad de los vecines, - e
3.) Autorizar al administrador para que realice las reparaciones matariales de
caracter urgenie para la higiens, seguridad y debida utilizacion de los bienes
comunes, cuande no hubiere parida aprobada para tal efecto en el presupuesto,
o bien ardenar directamente estas reparaciones cuando su cuantia sea superior a
tres (3) salarios minimos legales mensuales vigenlas y hasta ocho (8) salarios
minimos legales mensuales vigentes v no sea necesario aprobar cuotas

extraordinarias para su ejecucidn, -
10.) Exigir al administrador oportuna informacion sobre los aclos Yy contraiios por &l
celebrados en el ejerciclo de sus funciones, Los contrates de cuantia superior 2 Jo
equivalente a tres (3) salarios minimos legales mensuales vigentas y hasta ocho
() salarios minimos legales mensuales vigentes no contemplados en el
presupuesto aprobado por la_asambled ~ heneral, deberan ser aprobados
previamente por el consajo admifistracion, Contralos de cuantia sUperiar a las
aqui estahlecidas su aprobacitn corresponders a |2 asamblea general,

11.} Dirimir, los conflictos que llegaren a surgir entre los copropietarios, o entre
eslos y el administrador si no lo hubiere hecho el comilé de convivencia y clecidir
si sa someten a un Tribunal de Arbitramento. —ssse—cccemeeeeeeo e
12.] Reglamentar la forma de efectuar los gastos de cada aperacidn gue pueda
realizar el administrador sin necesidad de aprobacian previa del mismo coneejo.
13.) Adoplar las medidas de orden interno nacesarias para el adecuado regisiro,

manejo, uso, proteccién de los fondos U obros bienes perlenecientes a la

copropledad, ————---vo e e e
14.) Examinar los informes acerca de las cuentas, balance y demds estados
financieros que debe presentar el administrador a consideracién de Ia asamblea, y
proponer las delerminacionss que se estimen més acertadas en relscidn con
saldos y evenluales excesos de lquidez. s
15.} Cuando la asamblea general se lo delegue, establecer los reguisitos para 1a
permanencia de mascotas dentro de la agrupacian, todo de acuerdo con la ley
746 de 2.002 y el codigo de policia. -~ -———weceeo T RRT
16.) Coordinar con el administrador para desigrar apoderados judiciales o

_extrajudicialas vy demas pmfc—smnares 0 espemallslas Cliya qertic':n S8 requiera y

. LT oo ba meprineg maliiea - 5 Hism ata nnva ol ool n



wilpa
Nota adhesiva
Autorizar al administrador para gastos por cuantías entre 3 y 8 SMMLV.

wilpa
Nota adhesiva
Aquí se establece que el administrador debe contar con aprobación del consejo para cuantías mayores a 3SMMLV; y hasta 8 SMMLV. Cuantías superiores deben ser sometidas a aprobación por parte de la asamblea.


(AN A cardagion. dessihin by merthes pilfed, elifrafies g Sanmelig b rid:lmurh'i-'-ﬁ

Papel et

T TTATTaA YT rYErra v

L .. -

CaTgariaies

ILEJ[E
F'”sz

Aal3alqBala9

Pag. 1223

=

Hepiblics e Gl

CAPITULO XIV.- DEL ADNMINISTRADOR -r=-e-

velar para que el administrador inicie las acciones judiciales perlinentes a la |
copropledad, en razon del Régimen de Propiadad Horizantal, -——=semsmaceeeeee .
17.) El consejo de administracion o en su defecto el adminisirador, deberan |
adoptar las medidas necesarias tendientes a restringir el acceso & aquellas dreas
en gue se localicen equipos o senvicios que por su naturaleza ofrezcan peligro, o

gue déban ser manipulados Gnicamente por pedsonal técnico especializado en su

reparacion, mantenimiento o reposicién, —-——-——————
18.) Imponer sanciones por inc:ump!jrnien'tc: de obligaciones no pecunianas, lodo
tos 58 y 60 de la ley G756 de 2. ﬂ{H i 1

19.) Revisar y aprobar el plan de emergencia y evacuscion para los casos |:|e'

de acuerdo con lo establecido en los art ¢

emargencia, incendio ylo terremoto, que proponga el adminisirador o |a EP’[I!’JEI'EF. ES
que haya sida contratada para tal fin y velar por su aplicacion y fiel cump'hmieﬂm_ '

13,
Aalr
T by i

por parte de los residantes de |a agrupacmn -
20.) Ejercer ias demas lunciones que WFFESPDHE]IEH{H:I a la naturaleza de su e:argc:
le delegue la asam biea general de propietarios o eslen conlenidss en |esle'

reglamente y cumplir ¥ hacer cumplir las disposicienes de este reglamentg, la Iué*:.1 y 7

las decisiones de |la azamblea. «----- 2

ARTICULO 74.- NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR: La representacion legal
de la-persona juridica y la administracion de la agrupacidn correspondersdn a un
administrador designado por el consejo de administracion, para periodos de un
afo. Su remuneracion y terminos de contratacian seran definidos por la asamblea, §
Los actos y contratos que celebre en egjercicio de sus funciones, se radican en la
cabeza de la persona juridit're, siempre y cuando se ajusten a las normas legales ¥
reglamentarias. El administrador respondera por [os perjuicios que por doio, culpa

leve o grave, ocasionan a |la parsona juridica, a los propietanios o a terceros, Se

presumira la culpa leve del administradar en los casos de incumplimiento o |
extralimitacién de sus funciones, violacidn de la ley o del reglamento de propiedad i
OrTZOATA|, cesmemesancsmmmm—————— e e - = !
PARAGRAFO 1°.- '

con el administrador, actuara como -

Para efectos de suscribir el contraio respectiva de vidculacion

lesentante legal de la persona juridica el

R R RLS e EEE

DEEEJE{Fan dnl' c:ﬂnsnjﬂ tte .zu:imlrns.tr':cuj.n e e et
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wilpa
Nota adhesiva
Solo permitir acceso a personal técnico especializado para el uso o manipulación de equipos.

wilpa
Nota adhesiva
El consejo puede imponer sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias.

wilpa
Nota adhesiva
Acá se especifica que el contrato del administrador lo suscribe el o la presidente del consejo de administración.
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PARAGRAFC 2°.- Quier gjerza la administracion direclameanle, o por encargo de

una persona Juridica contratada para tal fin, deberd acreditar idoneidad para

ocupar el cargo, que se demostrara en los términos del reglamento que para &l

efecto explda el Gobierno Nacional. e s B e T S R e X
PARAGRAFQ 3°.- El Gobierno Macional podra disponer la constitucidn de polizas
que garanticen el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los administradores
de conjuntos. En todo cg=n, el maonto maximo asegurable serd equivalente al
presupuesto de gastos de la agrupacion para el afie en que se realiza la

respecliva desigriation. s e s
ARTICULD 75.- CESACION EN EL CARGO DE ADMINISTRADOR: El
administrador cesa en su cargo por: 1.) Revocatoria expresa del nombramiznto.
2.) Vencimiento del periodo. 3.) Disolucion, cesacitn en pagos, concordato o
quiebra, en el caso de una sociedad que ejerza la Adminisiracion. 4.) Haber
llegade el caso de fallecimiento, incapacidad fisica que le impida ejercer el cargo o
incapacidad legal o estalutaria. 5.) Abandono evidente del cargo, justificadamente
daterminado por el consejo de administracion. §.) Renuncia escrita, cuando quede

aceptada. 7.} Incumplimiento de las obligaciones que para el administrador

establece la ley v esle Reglamenlo. --———--—— e RN i T
ARTICULO 76.- FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR: La administracion
inmediata de la agrupacion eslara a camgo del administrador, quien liens

facultades dao ejecucion, conservacion, representacidn y recaudo. Sus funciones

brasicas son 1as siguientes; —-—-m-e-— el S TR AT
1.) Convocar a los propietarios para reuniones ordinarias o extracrdinanas de

asamblea general y someter a su aprobacion el inventario v balance general de

las cuentas del gjercicio anterior, y un presupuesto detallado de gaslos e ingresos
correspondientes al nueve ejercicio anual, incluyendo las primas de sequros, -———
2.) Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad y dentro de los
tiempos establecidos por la ley v este reglamenio, los libros de actas dz la
asamblea, aclas del consejo y el libro de regisiro de propietarios y residentes, y
atender la correspondencia relativa a la agrupacion, —seesesee oo oo

3.) Poner en conocimiento de los propietarios v residentes de la agrupacion, las

=S S



wilpa
Nota adhesiva
Se indica que el administrador debería constituir póliza de cumplimiento hasta por el valor del presupuesto anual de gastos.
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aclas de la asamblea general y del consejo de administracion, -—-——-—--- e
4.) Preparar y somster a consideracion del consejo de adminisiracion las cuentas
anuales, el informe para’ la asamblea general anual de propletarios, el
Presupueslo de ingresos y egresos para cada vigencia, un inventario v el balance

/general de las cuentas del efercicio anterior, los balances de prusba y su

respectiva ejecucion presupuBstal. -
5.) Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad de la agrupacion,

" ! a . [ 7 1 -
de acuerdo con las normas legales y tributarias vigentes exigidas para los

conjuntos sometidos al régimen de propiedad horizontal, seeeeme e ==

i

B.] Adminisirar con diligencia ¥ cuidade los bienes de dominio de la pemuna 1

____.:l %

jurfdica que surgen como consecuencia de la desafectacidn de bienes mrnunes [l

no eserciales y destinarlos a los fines autnnzadus por la asamblea ge erali g el
acto de desafectacion, de conformidad con el reglamenio de propiedad hnrlzénfaﬁ

T} Velar por el fiel cumplimiento a Ia reglamgntarmr\ dada para el uso ﬂe.- hj-a
bienes y servicios comunes de manera gue esién al servicio de Ir:rd'tr::, Ej&

d--":

coprogietarios u ocupantes legitimos v cuidar y vigilar los blenes comunesy IIr::us :

equipos e instalaciones especiales que estén & su cargo para su correcio us-le','“
consenvacion y funcionamiento. Igualrri,_ente gebe velar por la buena imagen del
conjunta, ¥ ejecutar los actos de administracion, conservacion y mantenimiento de
ios bienes comunes, de conformidad con las faculiades vy restricciones fijadas en

el reglamento de propiedad horizontal. seesees s c—mmen -
B.) Cobrar y recaudar, directamente o a fravés de apoderados cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas, y en general, cualquier obligacion de caracier pecuniario a

cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominic paricular de la

agrupacion, iniciando oportunizente el cobro |udicial de las mismas, sin

necesidad de autorizacion alguna. ----- e

9.) Elevar a eseritura publica y registrar las reformas al reglamento de propiedad

e ] Y S —

horizontal aprobadas por la asamblea general de propistarios, e inscribir ante la
entidad competenle lodos [los actos relacionados con |2 existencia vy
representacian legal de la persona juridics. - e

W] Hﬂpreaentar judicial y extrajudicialmente a la persona j!l.JrIdiE:?: en lodos los

Atk A, b iy


wilpa
Nota adhesiva
El administrador tiene la responsabilidad de iniciar procesos judiciales para recaudar fondos de cuotas de administración. 
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lerceras, o con cada uno de los copropietarios U ocupanles de bienes privados y
conceder poderes especiales para tales fines, cuando la necesidad lo exija.——--
14.) Motificar a los propietarios de bienes privados, por los medios que sefale el
respective reglamento de propiedad horizontal, las sanciones impuestas en su
contra por la asamblea ganeral o el consejo de administracion, segan el caso, por

incumplimiento de obligaciones, »--——---r-rmssemaemeane = T
12.) Hacer efsctivas les sancionss por incumplimiante de las obligaciones
previstas en la ley 675 de 2001, en el reglamento de propiedad horizontal y en
cualguler reglamento interno, gue hayan sido impuestas por la asamblea general o
el canseje de administracion, segun el caso, una vez se encuenltren eje::umriadeis.
13.) Expedir el paz y salvo de cuentas con la administracion de [a agru pacién cada

vez que s& produzca el cambio de tenedor o propietaric de un bien de dominio

particular. —— — R ———— e

14.) Confratar y organizar previa autorizacion del consejo de administracion, el

personal necesario para la vigilancla, asec y mantenimierto de la agrupacion y '

mantenero bajo su directa dependencia y responsabilidad. PARAGRAFO.- Mo
cbslante que el administrador contrate el servicio de vigilancia con un tercero para
sequridad de los bienes comunes, le correspondera a cada uno de los propietanios
o lenedores del inmueble |a responsabilidad de velar y fomar las medidas de
sequridad para el culdade y custodia de sus bienes muebles, y demas
pertenencias al interior de cada una de las unidades privadas, ——-—nmemmeeeee
15.) Contratar con otras perscnas juridicas, previa sulorizacion del consejo de
sdministracion, los servicios a que se refiere el literal anterior, cuéndu asi lo
considere el consejo mas convenientt o excediendo el presupuesio aprobado

para tal efecto por la asamblga. ----=—r=rmr—mme— - —ee
16.) Contratar y mantener vigentes los seguros previstos en este reglamento, en la
lay 675 da 2001 y los que adicionalmente |a asamblea general determine que se
contraten, ¥ en su caso, gestionar las indemnizaciones provenienies de dichos
VT[] AL L
17.) Hacer las mejoras y reparaciones ordenadas por la asamblea en forma

concreta o con aulorizacion de caracter gepasal y lambign las de caracier urgents,

dabienda en lodo caso consaguir |2 autorizacion del consejo da administracion, en

-



wilpa
Nota adhesiva
Sobre contratación y ejecución de recursos y tareas encomendadas por la asamblea.

wilpa
Nota adhesiva
Aprobar gastos que sean requeridos siempre que no exceda lo aprobado por la asamblea.
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caso de que no hubiere autorizacion de la asamblea o no existiere parlida |
I

suficiente en el presupuesto. — e et e e
18.) Resolver en primera instancia, en cuanto le sea posible y no comesponda |
legal o estatutariamente a otro organismo, las divergencias que surjan entre los
coprapletarios ¥ ocupantes de veidades privadas, con relacién a éstas, a su
desiinacidn y a la debida u'i'irfzac:ifmn e bienes y servicios comunes, dandd cuenia,
segin el caso, al comité de corvivencia, al consejo de administracién o a la

asamblea general. -—-- e e

18.) Hacer por cuenta de.la copropiedad los pag::us que sean pmr:ednn-.es :crn

cargo al presupuesto aprobacde, evitando gue ellos se hagan MOorosos. ——
20.) Invertir los fondos recaudados por [a copropiedad, por cualquier -::m::ept::u an
forma tal que se garantice su liquidez, siguiendo al efecto las instruccionas de Ta

'I.'F"'- hy !

asamblea general de propietarios o del consejo de administracion. - it

21.) Cuidar diligentemente de que cada propietario u ocupante o tenedaor uée~su
unidad de dominio privade en la forma previsla en este reglamento, y apnca;*

hacer efectivas, en caso de infraccién a las normas aqui previstas para su usu[, Jaa

sanciones gue auiofice Ia asambiea o el consejo de administracidn, lo mismo 'qtie“
hacer, la solicitud de imposicion de Mulias 6 sanciones de acuerdo a lo
establecido en los articulos 59, 60 y 61 de Ia ley seiscientos setenta y cinco (675)
del dres (3) de agosto de dos mil uno .{E,ﬂt]*l} v el presente reglamento de

propiedad horizontal, . e e e s

£2.) Abrir 8 nombre de la persena juridica las cuentas l:ua'rjr:an'as que crea
necesarias para el depdsito y manejo de los dineros provenientes de las
expensas, conlibuciones, y fonde de  imprevistos, previa sutorizacidn
ragiarneutacufm gue rmparhr:a del consejo de administracidn sn cuanto al man-f:jc:

te ellas se refiere,----- = W -
23.) Suministrar al comitd de convivencia todos los elementos, documentos e

informacion que este requiera para en buen cumplimiento de sus funciones.

24.) Tomar las medidas necesarias que demanden la existencia, seguridad,
intearidad y salubridad de la agrupacién y sus habilantas -« - oo !
£5.) Contratar, coordinar v aplicar previa autorizacidn del consejo  de ;

ad-mmstracmn la_elaboracion de un plan de EI‘I‘IEFgDI‘IEIR que ﬂ“FmFH estar :

b e L 1
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wilpa
Nota adhesiva
Acá se establece que es función del administrador de resolver divergencias que surjan entre propietarios, indebida utilización de bienes y servicios comunes, informando al comité de convivencia, consejo de administración y/o asamblea.
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preparacdos para evacuacion en casos de incendio o lerramolo ¥y proceder
eficazinente en caso de cualguler siniestro v tlendienle a prevenir o controlar las
siluzciones de emergencia ques'se puedan presentar en la copropledad, el cual
debera ser aprobado por el consejo de administracion y debera ser aplicado por
los residentes de la agrupacion. El administrador podrd organizar y proponar
acciongs que permitan responder opartunamente frente a una emergencia y
prevenir, evitar o minimizar perjuicios al ambiente, a las personas o0 a las
edificaciones e igualmente debe implantar un programa de manienimiento
preventivo de las cubiertas, equipos e inslalaciones especiales, redes comunes
hidrosanitarias, alumbrado y redes eléclricas gue estén a su carge e

inspeccionarlos periddicamente para controlar peligros de incendio, electrocucion

U OLFOS BSOS, =smrnnm=m e mmmmms s e e i
26.) La administracion sera la encargada de vigilar la gjecucin de las obras de

reparaciones o mejoras locativas para que sa respaten las normas establecidas

por la asamblea general o el consegjo de administracian y en este reglamento,

para tal fin,~es=ss—eeree e emsmmamm e e e
27.) Ejecutar y hacer cumplir las disposiciones del presente reglamento, de Ia
asamblea general de propietarios, del consejo de administracion, de la ley
seiscientos selenta y cinco (875) del tres (3) de agosto de dos mil uru-:l (2.001) v

los decretos gque |a adicionen, modifiquen complemente o parciaimenie |a

derogue, e
28.) Ejercer, en fin, con relacidn a la agrupacion, todas las aclividades que no
estandole prohibidas legal o estatutariamente, se acostumbre asi'gnﬂr a los
administradores de bienes sujetos al Régimen de Propiedad Horizontal,
solucionando asi los vacios v contradicciones que resuliaren de este reglamenio,

28.) Llevar un libro de censo de mascotas, el cual debe contener el nombre,
descripeidn y caracteristicas de la rmascota para facilitar su identificacion,
inmueble donde habita, ide 1l ficacion de su propielario o tenedor, folocopia del

carne de vacunacion, el cual debe permanacer vigente. Este ragisire se debera

renovar anualmente, «- e e =
30.) Las deméas funciones previstas en la ley, en el reglamento de propiedach
harizontal, asi como las gue defina la asamblea general de propietarios. |

ar bt s s B v - Fae Fieene prsta aoma el ssenrvis
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PARAGRAFO.- Cuando el administrador sea persona juridica, su representante

legal actuara en representacion de |la agnipacion. ——— -

ARTICULD 77.- REMUNERACION DEL ADMINISTRADOR: Se presume que el
gjerciclo de las funciones de administrador es remunerado en dineo. Esla
remuneracion sera fijada anualmente por la asamblea general de propietarios can
base en lo aprobado por la asamblea general en el presupugsto anual, para todo

el gjerciclo presupuesial que ella apruebe, sea gue consista en una suma fija 0 en

un porcentaje sobre 105 recaudos, ——- s : .

ARTICULQO 78.- TRANSMISION ¥ CUENTA DEL CARGO DE ADMINIST HADDH

Al cesar en el cargo la persona nalural o ]alrldma gue aclita como admumstraclﬁr,

|.__r

registro de propietarios, documentos y' enseres perlenementea a la EDFIFEPIEd"Id g"_-“-,

con una completa rendiclan de cig

el administrador que entrega v el gue recibe, documento que sera ﬁmregal:]cl al E::_ L

consejo de administracion al cual correspondera, dar el finiguito al adITIIHIEITEIdDr (e

i e ST

e ——-—dI—F‘_

i i e

saliente.
CAPITULO XV.- DEL HEVISDH F|$Eﬁ.L =il
ARTICULD 79.- CIE!LIGATDRIEDAD Los conjuntos de uso residencial como es el

caso- de este proyecto podrén contar,con revisor fiscal, si asi lo dacida la

asamhblea general de propietarios. En este caso el revisor fiscal debera ser
Contadores; el revisor fiscal podra ser propietario o tenedor de bienes privados en
el conjunto respecto de la cual cumple sus funciones, perc no podia tener
pareqteam hasta e cuario grado de consanguinidad, segundo de afinidad o |
primero civil, ni vinculoe comerciales, o cuslquier otra circunstancia qué pueda
restarle independencia u objelividad a-sus concepios o acluaciones, con el
administrador yfo los miembros del consejo de administracion. - " !
PARAGRAFO 1°.- El Revisor Fiscal sera de libre nombramiento y remocion por la |
misma asamblea para periodes de un (1) afio. No obstante su pariodo anual, |

podra ser removido en cualguier tiempo peor la misma asamblea. Este cargo puede

d -.-.--:‘-_.--:_--! ] Ir A TL ST |-_ wEd RN s -.:'.--.":- EEFACE T - P J MR I

A, F'.ara dicho efecto, se firmara un dLﬂa p::rr ;
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PARAGRAFD 2°- En ef evento de que la asamblea general determine na nombrar

revisor fiscal, sus funciones seran asumidas P lo perinente por el consejo de

AdMINISIracion, ————eeemi L. e
ARTICULO 80.- FUNCIONES: Al Revisor Fiscal como encargado del control de
las dislintas cperaciones de lalsrsona juridica, le comesponde ejercer las
funciones previstas en la Lay 43 de 171 o en las disposiciones que |a

madifiquen, adicionegn o complementen, asi como las previstas en la ley 675 de

2.001 y este reglamenta. Son funciones del Revisor Fiscal:- R
1.) Prescribir el sisterma de contabilidad que ha de lievarse an 3 copropiedad, en
un todo de acuerda las disposicicnes que al respecto eslablezea al consejo de

administracion y la asamblea general—-r—— .. e TP
2.} Revisar y controlar los pagos, los ingresos v las demas operaciones que realice
el administrador, y controlar gue las operaciones v los actos de 13 administracian
que se celebren o cumplan por cuenta de Persona Juridica se ajusten a las
digposiciones de la Ley, del presentes reglamento y sus reformas si las hubiere, de

la asamblea general y del consejo de administracion, - .

3-.:| Revisar las declaraciones mensuales de retencidn en la fuenis y demas que
sean exigidas, segln el estaluto tributario o ley que fo ordene v o requiers.

4.) Velar porque los libros de contabilidad exigidos estén debidamente registrados
ante la DIAN o anle la autoridad competente que los exija, y que eslos se |laven
conforme a la ley impartiendo [as instrueciones necesarias para lales fines y que
las cuentas de |a agrupacidn se mantengan al dig. eesee---— e
5.) Velar por que los lbros de actas de asamblez general y r;ﬂnseju te
administracidn se leven oportunamente ¥ en debida forma Y que se efeciue la
publicacién de que trata el articule 47 de la ley 675 de 2.001,

6.) Convocar a |a asamblea de propietarios a reunitn extrasrdinaria cuando lo

estime necesario o convenients, ———————-naue-
7.} Informar a la asamblea general sobre el examen de las cuentas W
presupuestos de la copropiedad, que se ha de presentar a consideracian de la
asamblea y acerca de las iregularidades qgue encuente, ———-—ooeeee .
8.} Informar y dar oportuna cuents por escrito, a la asamblea general, de las

irreqularidadas  que aduiert_a B Ia____ﬂtl_:p_i_nistnj_a_cic'_:n y en_ el consejo de |

i - ;
L Tt r lebepesia Rdok o amaernl bdes Fas amaid A =l
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administracion, y en general de las que ocurran en el nonmal funcionamianta de |a
i

Persona Juridica y en el desarrollo de sus negocios, -——
9.) Cumplir las demas funciones que le asignaren la asamblsa gereral de
propietarios v el consejo de administracion y las establecidas para los revisores
fiscales, en el Codigo de Comercio 0% el Estatuto Tributano, ———————seaeamaeace. =
10.) Deberd dar fe sobre la veracidad y sucesion de comunicaciones gus Hebersn
ocurnr de manera inmediala de acuerdo con el medio empleado, para que pueda

haber la reunibn no p;esencial de azamblea general an la gue por cualguier medio

los propietarios de bienes privados o sus representantes o delegados puadan

deliberar y decidir per comunicacion simultanea o sucesiva de conformidad c:an "l ﬁ 4

qu:ﬁium requerido para el respectivo caso. Asl mismo el revisor fiscal debera
verificar de que quede prueba inequiveca, como fax, grabacion magnataﬁ.‘:uma o
similar, donde sea clam el nombre del pmpuerann que emite la mmunmamﬁn el
cortenido de la misma v la hora en que o hace, asi como la r:c:rre-spund:ente

I-'"_-I Ty

copla de la convocatona efectuada a los copropietarios. (Articulo 42 - ley EJZ.:.\ de =:: ik
L wH

2001). SRS S

CAPITULO XVI.- DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS Y DE LAS SAHCIdHEE-“

POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUMIARIAS ~-emmemes remsmea -
ARTICULO 81.- SOLUCION DE CONFLICTOS: Para la solucién de los conflictos
que se presenten entre los pmpietarlc::s otenedores de la agmpaciﬁn, o entre elios
y el administrador, el consejo de administracion o cualguier olro drgano de
direccién o control de la Persona Juridica, en razén de la aplicasion o
interpretacion de la ley EEI'Eé:iEI'lhEIE setenta y cinco (B75) del tres (3) de agoesto de
cdos mil uno (2.001} v del reglamento de prepiadad hardzontal, sin peruicio de la
compelzncia propia de las avtoridades jurisdiccionales, se podrd acudir a: S
1.) COMITE DE CONVIVEMCIA: Cuando se presents una controversia que pueda
sUrgir con ocasidn de la vida en conjuntos de uso residencial, su solucion se podra |

infentar mediante la intervencién de un comité de convivencia elegido de
Cconformidad con lo indicado en el presente reglamento, el cual intentard presentar !
formulas de arreglo, crientadas a dirjmir las controversias y a fortalecer las

relaciones de vecindad. La paricipacian en el Comité sera ad honorem, -—---—---ce—

R TR ]
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podran acudir, para la solucion de conflictos, a Jos mecanizmos allemos, de
acuerdo con lo establecido en las normas legales que regulan la materia, Cuando
se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los conflictos referidos en el
presente articulo, se dara el tramite previsto en el Capitule || de! Titulo XXl del
Cadige de Frocedimiento Civil o en las disposiciones que lo modifiquen,

adicionen o complementen. —-—————— e rmr mmmasee
5i el conflicto no es dirimido con la sola intervencién del administrader o del
comité de convivencia o del consejo de administracidn, seqln fuere el caso, la
solucitn del conflicto, diferendo o controversia se podra someter al procedimiento
arbitral de que trata el presente reglamente en el articulo correspon dignte, e
ARTICULO 82.- DEL COMITE DE CONVIVENCIA: Este organismo operard
cuando se presanten controversias derivadas de la convivencia en comunidad y
presentara a las pares en conflicto las férmulas de arreglo que considere
edecuadas para dirimir las controversias de manera cordial y conciliatoria y para
fortalecar [as relaciones de vecindad. —————ccomee --
1.) INTEGRACION ¥ FORMA DE ELECCICIN: El Comité de Convivencia estars
integradeo por un nimero impar de tres (3) o mas personas que seran elegidos por
la asamblea general de propietarios o por el consejo de administracion si asi lo
delega la asamblea, para un perfode de un (1) afo contado a partir de la fecha de
su eleccion y podran ser removidos en cuslquier tiempo, o reelegidos si asl lo
determina la asamblea general o el consé@ de administracién (si este Gltima fue
quien los eligio}, Estas personas participaran ad honorem y en procura del
bienestar de la comunidad, y deberdn encontrarse al dia en sus obligaciones con
la copropiedad, no ejercer ningln olro cargo dentra de los Grganos de

administracian de la agrupacién y ser una persona gue goco del respato y aprecio

dentro de sus Yetinos, ——————-———eemscanea- e S ———
Z) FUNCIONES Y RESTRICCIONES DEL COMITE DE CONVIVENCIA: El
Comite de Convivencia tendra as siguientes funciones y restricCiones: —-eeswesmmes -
2.1.) Citar a la reunion de convivencia a las personas que se requiera, velar por
que se desamrolle en forma cordizl e informar a los presentes sobre el objats de la
reunion, su afcance y el limite del acuerdo a los que se lleque. El Comité deberd

reunirse cuantas veces sea necesario para dirimir las controversias, con el fin de

P | . JE— . L SRR S T S P N | P R———

ST AL LRI S



wilpa
Nota adhesiva
- OJO- Según esto, el consejo de administración puede elegir el comité de convivencia, sin embargo esto no está escrito en la ley.


e
.qfﬁ&

-

i J:_‘n i R 2 4 il 12 "iﬂ:!j". Ji HiEry IIIIJEIZJ-:'.@'-

#

P )
()

e i

':"":-,_..
el

’*ﬂ“mﬂ%‘qﬁ‘ Pég, 1235 %ﬁ%ﬁ@
e

-*Ft'

.ﬁ-iﬂil-"lﬁ-'-' ! 54

op
= _'.
i
L -

L "

evilar tener que acudir a ofros mecanismos para la solucian de conflictos. ——— = B
2.2.) Fresentar soluciones a los conflicios y motivar a las paries para gque

presenten formulas de arreglo orientadas a dirimir las controversias que se hayan

presentado con ocasion de la vida en comunidad, --- e

2.3.) Llevar un libro de actas donde se levanten las actas suscritas entre Jas panes

en conflicto y los miembros del comité, en' donde se consignen las
consideraciones del comité y los aregles propuestos en cada casc e informar al

administrador y al consejo de administracion sohre los resultados de su gestion.-—

& 4

fapel mipe oy s Exrhagin dpropbie By vecrlinns ikl rerlifrabied g baraweies i asekivg pataral

-

2.4) Adelantar ::a.mpanas tendientes al logro de una convivencia paclﬁna a 1a e

solidaridad social y al reapetn a la dignidad humana, ——-—— "
2.5.) El comité de convivencia en ningtn caso podra imponer sanciones. _.,-...n..;.
3.) REUNIONES, QUORUM Y ACTAS DEL COMITE DE CONVIVENGIA:- e | [ 15!
3.1) REUNIONES Y CONVOCATORIA; El Comité de Convivencia mnuc}cadn rmr

su preside|’ o sacretario se relnira en cuarqmer momente, cuando asi lo E:-:qan b

lss circunstancias, o por solicitud escrita que formule al administrador u al
presidente del comité, una de las paries en conflicto o de comn &-:uerdu.ﬂj.f:?_,i_ -
partes, en k@ que se citen los heches, fundamentos y pretensiones en q_:fe
agumenta la solicitud. Las reuriones del Comité de Convivencia se deberin
efectuar en la agrupacitn o en las oficinas del adminisirador, dentro de los cinca

(5) dias habiles siguientes al recibo de la solicitud eserita gque formule algunos de

Fda" e rid T e ra

los interesados anles mencionados y éste procederd a nofificar a las paries en

T

cendlicto dentro de los fres (3) dias sSiguientes a |a reunion_del Comité. La
convocatona debera contener un orden del dia, la fecha, lugar v hora de la reunion
¥ los nombres de quienss asistirdn como invitados. De no ser necesaro, no sera

ﬂhhgafﬂﬂa la asistendia del administrador, s

3.2.) QUORUM: El Comité de Convivencia deliberard con la presencia de la

Catsdvasrad

mayoria de las personas que lo integran, y decidira validamente por mayorla de
sUS integrantes con independencia de sus coeficientes de copropiedad. e -
3.3.] FUNCIONAMIENTO: En |3 reunitn se escuchard a las partes quienes podran
presentar formulas de arreglo con el fin de lograr un acuerdo con relacion al !

i tonflicto, Sise lega a algin Gﬂmwrcrrnim entre las pares, éslas deberan cumplirlo

e B Eahalldad Slno se I!Pga aun a-:uerdn en |E| reumur-. las part&s :untaran con
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tres (3) dias a parir de [a fecha de la reunion para analizar las propuestas g,f
pronunciarse per escrito al respecto para llegar 2 un arregle. Si vencido este
término las partes no se manifiestan, ni se llega a un acuerdo, o si alguna de las
partes incumple el acuerdo al que se llegd, se podrd acudir 2 un Centro de
Conciliacién o hacer uso de los demas métodos allemativos para la selucion de

confliclos que se establecen en la ley y en éste reglamento a3
PARAGRAFO.- Si alguna de las partes manifiesta que no puede comparecer a la
reunion convocada, se citara a una nueva reunién para el tercer dia habil siguiente
a la primera convocaloria, fecha en la cual si el solictante o el citado de nuevo no
comparece, se dejard constancia en un acta de la imposibilidad para celebrar Ia

O T e s B st Ay S e
3.4.) ACTAS: El secretario del Comité de Convivencia se encargara de llevar un
libre de aclas del Comité y de cada reunion se levantara un acta suscrita por fas
partes ¥ par los miembros del comité, en la cual se deberan consignar todas
consideraciones, acuerdos v decisiones a que se legd. Dentro de un lapso no
superior a diez {10) dias contados a partir de |a fecha de la reunidn o del acuardo
a que se llegd si es el caso, copia completa del acta deberd ponerse a digposicion
de -las parles, de los miembros del comité, de cualguier organismo de
administracidn o de la autoridad competente en el lugar determinado como sede
de la administracion, e informar tal situacion a cada una de las partes y a los
miembras del comité de convivencia. El administrador debera entregar copia del

acta a guien se la solicile. La inasistencia a la reunion de alguna de las paries

debera ser consignada en el acla. ~—--—e--- — e

ARTICULO 83.- MECANISMOS ALTERNOS DE SOLUCION DE COMFLICTOS:
Para la solucién de conflictos que no hayan sido resueltos por el comité de
convivencia, las paries podran acudir a los siguientes mecanismos altermos: ——--
1.} CONCILIACION: Por medio de la concliacion, dos o mas persanas buscan
solucionar sus diferencias, con la ayuda de un tercero neutral y calificado,
denominado conciliador, guien faciita el dialogo cordial entre las pares
promoviendo formulas de acuerdo que permitan llegar a solucicnes satisfactorias
para laz paries. Es un aclo juridico ques se adelanta anta un Cenlro de

Conciliacion y Arbilraje en el que inlervienen personas con capacidad juridica gue

e
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buscan acuerdos equitativos que henaficien a las partes en conflicto, quienss anle
un tercere neutral y calificade que puede ser el juez, otro funcionario pdblico o un
particular, a fin de que se llegue 8 un acuerdo que tendra los efectos de cosas

CEsTTrarnass - - ——— e mmpm  E E EE AT EEEE (EE R

juzgada y presiara mérito efecutivo.--
2.) ARBITRAJE: EI arbitraje &5 un meganismo por medio del cual las parles
involucradas en un conflicto de caracter transigible, difieren su solueién 3 un
tricunal arbitral, cuyos arhitros quadan investidas de la facultad administrar justicia
y resolver el conflicto con clarac:ler cefinitivo y ohligatorio profiriendo una decision

denominada laudoe arbitral de obligatoric cumplimiento por las partes, todo de

acuerdo a lo dispuesto sobre el particular por el Cédign de Progedimiento Ciil, — | .
ﬂj F‘RDGEEG JUDICIAL: Sino se llega a un Elrreglc: para resolver el r:unﬂlc:tc: s;e-;:_

podra ‘acudir ante los jueces civiles cumpﬂtentes por medio de ap:::deradc:s e |

instaurar el cormespondiente proceso verbal sumario. El juez decide apllcanc_rr:: las |i:2%
i E e 1 t

normas y principios dictados por la ley y su sentencia es obligatoria de :.'.un'q:nlir"f;i';',ur-‘:_'

v P
10

las partes. —————e e e L iy e

ARTICULO 84.- DE LAS SANCIONES Y MULTAS POR iHCUMPLIM!EH‘E‘D EI'E'-_Z::';'.-. i o
OBLIGACIONES NO PEEUHr.ﬂ.HI.ﬂ. ~ El incumplimiento de las ﬂhllgﬁﬂlﬂ-l‘lﬂ‘? |:m'.: ;_-'.-: el

pecuniarias gue lengan su mnsagra::mn en la ley s.elsclenms. setenta y cince |

{675) del tres (3) de agoste de dos mil uno (2.001), sus decretos reglamentarios o |

de las obligaciones y deberes expresos en este reglamenio de propiedad
harizontal, por parte de los propietarios, tenedores a cualguier titulo o tercercs por
los que estos deban responder en log €rminos de la ley, o por los miambros del
consejo de administrecion o del comité de convivencia, dara lugar, previo

requerimiento escrito, con indicacion del plazo para que se ajuste a las nomas

[T o e P

que rigen la propiedad horizontal, si a elle hublere lugar, a-la imposicién de las
siguientes sanciones de acuerdo con lo estipulado en gl articulo 59 de i3 I;a",-f 675 |
(3 e 4 [ Lo e PR S R NS i e o
1.} PUBLICACION DE INFRACTORES: Publicacion de la lista de los infractores |

con indicacion expresa del hecho o acto que origina la sancién, en lugares de °

amplia circulacion del conjunto. Para, faltas leves se publicara durdnte una
semana (o menos si ko dispone el consejo de administracion) v para faltas graves

|E' Puhlll:ac.u.‘.rn se manlendra hasla que cese la falta, ——-—-— —
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2.} IMPOSICION DE MULTAS SUCESIVAS: Mientras persista el incumplfimienta,
se podran imponer al infractor mullas sucesivas segin lo defina el consejo de
adgministracion, de la siguiente forma: Para fallas leves, multas sucesivas
equivalente cada una a una cuar.parle dal v&or de una expensa necesaria
mensual a cargo del infraclor a la fecha de su imposicion, que &n fodo casa,
sumadas no podidn exceder de una expensa mensual; v, para faltas graves se
impendran mullas sucesivas mieniras persisia la falta, equivalente cads una al
valor de una expensa me Sual a cargo del Infractor a 1a fecha de su imposician, (o
menes si lo dispone el consejo de administracion), que en todo caso, sumadas no

podran exceder da cinco {5) veces las sxpensas necesarias mensuales a cargo

del infractor. --- --- e —rrermn nee
PARAGRAFC.- Toda falta grave en la que se incurra por tres (3) 0 mas veces, se
considerara como falta muy grave, lo cual dard lugar a que el consejo de
adminigtracion imponga mullas sucesivas mienlras persista la falta, de acuerdo
con ko permitido en la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosle
de dos mil uno (2.001), que no podran ser superiores cada una, a dos (2} veces el
vailor de [as expensas necesarias mensuales, a cargo del infractar a la fecha de su
imposicién que, en todo caso, sumadas no podran exceder de diez (10) veces las
EXpensas necesarias mensuales a su Cargo. —-—-—-——-r S
3.) RESTRICCIONES: Al infractor se le podra imponer a titule de sancién [a
restriccion al uso y goce de bienes de uso comun no esenciales, seqin lo defina el
consejo de administracion de la siguiente forma: Para faltas leves, |a restriccion
sera de une (1} a diez (10) dias y, para faltas graves serd de diez I,"I.EI] a heinta
(30) dias o hasta que el infractor solucione su problama, —————————srerrmmereennns
PARAGRAFO 1%-. En ningtin caso se podra restringir el usa de bienes comunas
esenciales o de aquellos deslinados a sU USo 8xClUSIVD, ——rmeccccaace.
ARTICULO 85.- IMPOSICION DE SANCIONES: Las sanciones previstas en el

articulo anterior seran impuestas por &l consejo de administracién, érgano al cual
se |e atiibuye en el presente reglamento dicha facultad, en un tiempo na mayar a
cuarenta y cinco (45) dias calendane=conlados a partic del momanto en que se
supo del necho objeto de sancion, quien tendra la facultad de indicar Ia duracion

razonable de las sancienes enumeradas en &l presente capitulo, con base en lo

il bwes b el Gaeamred dpisid sebelisenTeran aekk @396 mimasendd cremk TETIFIN b eie Th".n #fswiean worveed o
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wilpa
Nota adhesiva
Acá se falculta al consejo de administración de imponer sanciones por faltas al reglamento.

wilpa
Nota adhesiva
Tiempo de 45 días para imponer la sanción por parte del consejo de administración desde el momento en que se conoció de la falta.

wilpa
Nota adhesiva
Multa para faltas leves

wilpa
Nota adhesiva
Multas para faltas graves
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establecido en el articulo anterior. El consejo de administracion podra decretar
sanciones no solo a los propietarios, sino también a los arrendatarios y en general

a cualglier residente, de acuerdo con lo establecido en el presente reglamento de

PIG RS FOHZRNEL ~r e e e —— e e e e
Una vez recibida la queja formulada por cualguier propietario o residente o por el

administrador, verificada su veracidad y que amerite credibilidad, para la

imposician de la sancion, habiendo consultado previamentz el debido proceso, el

derecho de defensa y contradiccion e impugnacion, v habiéndose valorado |a
intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias
atenuantes, se atenderdn criterios de propocionalicad 3.-' graduacion de Ias

reincidencia, se respetardn-los siguientes procedimientos previos a la Irnl:u::amu:nn

(6 (88 BANCKINEE! emennnssnesnnsnsenmmiie - s
i [T
1.) Cuando por cualquier medio & administrador fuviere conocimiento de lafalta;

2.) De no observar correctivo inmecdiato-por parte del infractor, y.si pasados
(3} dias se continda con el problema, o se relncide, el administrador deberd enviar
comunicacion escrta al infractor de Ia obligacion o norma con un sagundo.llamado

de atencion; indicando claramente su falta al reglamento v sus consecuencias

TR E RN R E e
Fapel welani, jury vin codiesivn e coples i cemfbus plidas, srefifionhag 1 dnnwaptes e pevi i antial

para la copropiedad. Copia de esta comunicacion debera raci_l;lfr gl comité de
convivencia, e consejo de administracion y el Infractor tendra un plazo de ires (3)

dias habiles para rendir sus descargos, ---------s-meesummmmenr e o
3.) De continuar con el problema y observar desinterés o negligencia, el

Cal E-l-]"-l-.ﬂ?ﬂE

gancionas de acuerdoe con la gravedad de |a infraccidn, el dafio ca;:sﬂdmy Ia__,-"' i

: : " 3 i o - H IR L = e Te
ocurnida, realizera la investigacion del casc y recopilara las prusbas (|LIE"'[E“ = i

permitan por las vias del dislogo cordial, " cer el llamade de atencitn Vﬂrbq[“gl

i propietario o tenedor infractor de |3 obligacion no FI-EEIJI'IIﬂl'rE.---.-......................,,,,.,,T:""' R
' i il e
=i

administrador deberd soliciar la intervencidn del comité de convivencia quien
deberad citar por esciito &l infractor, indicando el mative, el denuncianie, la fecha
de |a reunidn, hora y lugar, para escucharie sus descargos y llegar a una formula

de arreglo orentada a dirimir la controversia ————--cmmeccm e emeeeeen |
4.) Si la nolificacion personal no se pu:lﬂierr-;a realizar en tiempo, se emplazara al |

i infractor fijando la cilacibn en una carielera de la agrupacion, en la cual se -

I RRRE N

_estableceré una nueva fecha de reunion para el tercer dia hdbil siguiente a la
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wilpa
Nota adhesiva
Conducto regular para imposición de sanciones.
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5.) Efecluada |la reunion, escuchados los descargos del infraclor, praclicadas las
priebas necesanas, el comité de convivencia deberd emifir su concepla escrito
con destino al consejo de adminisiracion o a la asamblea general segln sea e
caso, en un plazo no supenor a cinco (&) dias después de la reunidn, y levantara
el acta comespondiente, ———— s
6.) Dependiendo del rasultado de la reunidn del literal anterior, el consejo de
administracian, analizara el conceplo recibido por parte del comité, revisara las
pruehas y antecedenles respectivos y entrara si es necesario, en un término no
mayor a diez (10) dias contados a partir de recibir el conceplo aqul mencionado, a
pronunciarse en resolucion motivada e imponer las sanciones del caso de acuerdo
con o establecido en el presente reglamento y en los articulos 59, 60 v 61 de la
ley 675 de 2.001, hablendo consultado el debideo proceso, el derecho de defensa y
sontradiccidn & impugnacidn vy previa valoracion de la intencicnalidad del acto, la
imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias atenuantes, y se
atenderan criterios de proporcionalidad y araduacion de las sanciones, de acuerdo
con la gravedad de la infraccion, el dafe causado v la reincidencia. La
pronunciacion del consejo de administracion agqui mencionada deberd coniener la

adverlencia scbre el recurso procedente para esta clase de aclos y &l lermino de

IMpugnhasian, - =
PARAGRAFO 1°- Confra la resolucidn emsnada por el consejo de administracion
cabe el recurso de reposicion que se debera presentar a mas tardar el tercer dia
habil siguiente a la notificacion personal ¢ por ediclo de la decision final y debera
ser resuelto en un térming maximo a los pinco (5) dias de su recibo. El recurso de
apelacién cebard inlerponerse ante el presidente dal consejo de administracion en
el acto de su notificacion o por escrito  dentro de los tres (3) dias siguientes. Este
recurso podra interponerse directamente o en subsidio de la reposicion, -
PARAGRAFO 2°- Las resoluciones guedan ejecutoriadas v en firme tres (3) dias
después de nolificadas cuando carecen de recursos o cuando han vencida los
fErminos sin interponar los que fueren procedentes. — e

PARAGRAFC 3%- Los miembros del conseio de administracion o del comile de

convivencia que tengan algun parentesce o grado de afinidad con el infraclor o

Bia i PR, T T 2 PR e SRS LR LS L R



wilpa
Nota adhesiva
Recurso de reposición en caso de sanción.
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que por algin motivo no puedan obrar de manera totalmente imparcial se deberan |

declarar impedidos para infervenir en el caso en cueslion,-—
PARAGRAFO 4. A las reuniones dal comité de convivencia y las del consejo de
administracion v en general en el proceso de imposicion de sancienas el infractar
o denunciado podra asistir con su apoderado guien necesariamente debera ser

abogatlo titulado, -----—-—meeeees — il SRS LR =
ARTICULO 86.- DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION ¥ SU DEBER DE

IMPONER SANCIONES: El Consejo de Administracion déspués de recbir la
qusja yo el informe del administrador o del Comité dé Convivencia acerca del

propietario o lenedor a sancionar, debera iniciar la investigacién de los-hechos

que sean imputables al propietarlo yo usuario de la respectiva unidad prlyada-

S Al LT

para verificar su veracidad Y ejercer lzis facultades que este reglamenta e nt'nrga

Peo

en materia de imposicion de sanciones para lo-cual debera: -eceeemmmr el

1.) Revisar que s hayan agolado en IJI'IITLEI‘EI instancia todos los pasos y I'EGU.PSIDE

antes mencionadaos, llamados de atencion, intentos de arreglo yo c:}r}mliacujgj_.p_qr:..

intermedio del administrador l_.-' del Comite de Convivencia, - i ._--7"'._ ok

e R L
'i o L
=ty .

circunstancias atenuantes, «wee-caeeoua.. e e S -
3.) Atender los criterios de proporcionalidad vy graduacion de las sanciones de
acuerdo con la gravedad de la infraccion, el dafio causado v |a reincidencia. —-——-
4.} Decidir o calificar fa falta o Infraccidn dentro de la escalz de leve, grave, o muy
grave, dependiendo del andlisis de los factores que han incidido, ————eemeeeeee

5.) Decidir los montos de las sanciones seglin la calificacion que s& le de s la

falta, de acuerdo con lo permitido por ley v lo establecido en el presente |

regiamento en este capltulu i i
ARTICULO B7.- DETERMINACION DE LA INFRACCICON O FALTA Y MGHTD DE

LAS SANCIONES: El Consejo de Administracion observara los siguientes criterios

para determinar la gravedad de |a falka: 1.} Ia naturaleza del incumplimiento, 2.)

ﬁ.nﬂ.’-ldﬁ.&'lE."

los efectos que haya causado, 3.)%e! grado de culpabilidad, 4.) el grado de !

pedurbacidn o molestia causada a la copropiedad, 5.) la reincdencia o

Incumplimiente reiterado. De acuerdo con la gravedad de [a - falta, con lo

e g 4 ware pEE— e iiicie
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Nota adhesiva
Criterios para determinar la gravedad de la falta a sancionar por parte del consejo.
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estipulade en el presente arliculo, en el arileulo 84.- del prazente reglamento, con
lo dispuesto en el articulo 59 de la ley 675 de 2.001 y demas normas establecidas
en el presente reglamento, el consejo de administracidn determinara las
sanciones a imponer y los montes de cada multa de acuerdo con la calificacian
dada al incumplimiento o infraccidn (leve, grave y muy grave), que podran ser
modificados por el mismo consejo de administracion o la asamblea general seqin
lo consideren perfinente y de acuerdo con los topes de ley, ——-cemmiaceee
Las sanciones podran ser; 1.) Amanestacion escrita, y publicacion de ela por el
liempe que estima convenients el consejo de administracidn; 2.) Multa con desting
al fondo de imprevistos que debera ser cancelada an e liempo que eslablezta el
consejo de administracion; 3.) Inhabilidad para ejercer cargos en ol congejo de
administracion o en el comité de convivencia, o como administrador o ravisar
fiscal, en el periodo presupuestal en curso o en el sigulente; 4.) Reparacion,
develucion, reslitucion, dal bien comin o bien privado mueble o inmueble de otro
copropietario o residante del conjunto que haya sido afectado con lz infraceion: 5.}
Restriccion o suspensidn al uso y goce de hienes comunes no esanciales. 6.)
Denuncia ante las autoridades competentes, —— e e e
PARAGRAFO.- La accitn de Imposicion de una sancidn prescribe en el 1&rmino
de novanta (20] dias coniados a partir de la fecha en que se sucedid la infraccion

o el incurmnplimiento. - e e N e
ALGUNAS CONDUCTAS OBJETO DE APLICACION FE SANCIONES: Seran
objelo de aplicacion de sanciones por parte del consejo de arlministrlactri-n entre

otros, los siguientes CaB08: e e
1.} FALTAS LEVES: Aquellas faltss que no atenten de manera grave contra la
seguridad de los residentes o la solidez y sequridad de las adificacionas, - .
1.1.) La no asislencia personal o por poder a las reuniones de azamblea general
crdinaria o extracrdinarias, que seconvoguen dentro de los téminos legales - ;
1.2.,) Bl incumplimiento a lo eslipulado en el presente reglamento © en cualqLiera
de sus reformas si lss hubiere, en especial en lo que tiene gue ver con el
incumplimiento de las ohbligaciones y prohibicionss consignadas en esie

reglamento y no menconadas en el punio Z.) del presente aricule coma faitag

Qraves, - mmam s L e
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wilpa
Nota adhesiva
Conductas objeto de sanción.

wilpa
Nota adhesiva
La no asistencia a la asamblea general de copropietarios, es una falta leve.
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'1.7.) El descuide por parte de los résidentss de jos inmuebles privados en nhaﬂtu

1.3.) El incumplimiente a lo que disponga la asamblea general, siempre que esia

e TR B 8. i i e e

haya sesionada v aprobado legalments «---
1.4.) La falia de colaboracion en el comportamienio con fa tenencia de imascotas o
el Incumplimiento a lo estipulado en la ley 746 de 2,002, en espacial dejar las

deposiciones fecales 'de |os ejemilares caninos en las zonas comunes del

SORJUIHE, —— e e s L
1.5.) Causar moleslia a los vecinos y residentes del conjunto, en especial con el

volumen del fono de voz en las zonas comunes, el valumen de los equipos de

sanido, el volumen de los exostos de losgautomotores, -
1.6.) La agresion fisica o verbal a los empleados gue desempeiian sus IEJDDFE!E e

las zonas comunes, al administrador, a los miembros del mnseﬂ' C|E
3 |

administracion, los del comité de conviver’ " o de un residente a otro, rgualmente
habra una sancion para quien en un -:::unﬂlcfc- utilice un vocabulario QI’GEEI'D 1

|_|

'..5:'::

ofenda, o malirate Tisica o verbalmenie & Ia cOntra parie, sewssesss

-_.l_l

al mantenimiento de las fachadas y [a aparizncia de sus ventanas, vrdrlcinshr:n |

extremeo sucios, puerias de sus mmuehles daﬁad:-:ls o rofas, ¥y en gs*ruaral tr:,ﬂp

agrupacion - : ke e P RN R R e
1.8.)-El maltrato intencional o dafio a [os bienes comunes de la agrupacion o a los

bienes privados muebles o inmuebles de los residentes de la agrupacion, ——-------

P, 1243 {;9 &

1.9.) El juego de nifics en las zonas de parqueo y de circulacion vehicular dentro

de la agrupacion, -- iy P s e
T140.) El no suministro oportuno de fa informacion requerida para el Libro de

Regisiro de Propietarios, e e e e “
1.11.) El uso de un pamueo comin de uso exclusive que haya sido asignado a

otro apariamento, o el usc de los parqueos comunes de visitantes por parte de los

residentes de la agrupacién de forma pen™hente, o lemporalmente sin la debida |
autorizacion, u ocupar los pargueocs comunes para visitantes sin cumplir con la :
reglamentacién que para su uso haya sido aprobada por |2 asamblea general.

1.12.) Ocupar las zonas eomunes de la agrupacitn con materales de
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wilpa
Nota adhesiva
Se puede sancionar por el volumen de los exostos de los vehículos.

wilpa
Nota adhesiva
- Se puede sancionar por el Juego de niños en las zonas de circulación vehicular y parqueadero.
- El no suministro a tiempo de la información requerida para el libro de registros de propietarios.

wilpa
Nota adhesiva
Se sanciona a un propietario que use de manera permanente un parqueadero comunal. 

wilpa
Nota adhesiva
Dejas las deposiciones de los caninos es una falta leve

wilpa
Nota adhesiva
falta por maltrato a los señores de seguridad o servicio de aseo.
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construccion, escombros, basuras, enseres, cajas u olros elementos que csusen
melestias u obstruyan el uso de las zonas comunes, salve el caso an que haya
sido autonzado en forma temporal purel administrador ¥ cumpliendo con |as
normas aprobadas; u ocuparlas con muebles u objetos no AULEZANGS, —— - reeweee
2.} FALTAS GRAVES: Aqguellas faltas que atenten de manera grave contra los
derechos fundamentales, fa segurded, la tranguilidad de los residentes. el

derecho a un ambiente sano o que atenten contra la solidez v seguridad de las

edificaciones, ——mrme e e A e e e e
2.1.) Ejecular acto alguno gue comprometa la seguridad o solidez de las
construcciones, alterar las fachadas, realizar excavaciones bajo los primeros p"r:::-.cls
o elevar nuevas pisos sobre los apartamentos de Glimos pises, ——— e
2.2,) Cambiar el uso de la unidad privada o destinar su unidad privada para uscs o
fines distintos a los autorizados por este reglamento o por kas nomas distritales o
para usos conliarios a la moral v a las buenas costumbres, o a fines prohibidos

por la Ley o las autoridades o celebrar contratos con personas de mala conducta

0 de vida disclula o desarreglaca. - - e b

2.3.) Almacenar, intreducir o mantener, en las unidades privadas, sustancias

antihigienicas, himedas, corrosivas, inflamables, explosivas o sustancias similares

y demas que representen peligro para lantegridad de la construccion o para la

salud o seguridad de sug habitantes, --——--——. - et
2.4.) Impedir o dificultar 1a conservacion y reparacién de los bienes comunas, ————
2.5,} No reparar oportuna y debidamente los dafios yo perjuicios (ue ocasione a
las zonas comunes o a las unidades privadas colindantes, == -——e-ccemaceemmm=
2.6.) Acometer obras sin cumplir con los requisitos establecidos par la key, en este
reglamento, en las normas urbanisticas, o en la correspondiente licencia de
constuccion, o que comprometan|™] sequridad, solidez o =alubridad de la
edificacion o disminuyan el aire, la ventilacién o la luz de los damss biznes
privados o de las zonas comunes o realizar cualquier tipo de obra que afecle,

altere, modifique, cbsbiuya, encierre las zonas, dreas, Instalaciones o servicios

g, e —————

2.7.) Bl exceso de velocidad en 1as zonas de parquen, - s eeemnnea

2.8.) Perturbar la tranquilidad de los'ecupantes con ruidos, bullicios, flestas, gritos,

=trrrrr e e il dhidaier s - 150 § NS I L] al e ot e =T



wilpa
Nota adhesiva
Se sanciona por exceso de velocidad en zonas de parqueadero.

wilpa
Nota adhesiva
Ocupar zonas comunes con material y/o obstrucciones a la circulación.

wilpa
Nota adhesiva
Afectación a las fachadas es catalogado como falta grave.

wilpa
Nota adhesiva
Validar que no se esté haciendo uso de apartamentos para alquilar temporalmente mediante plataformas.

wilpa
Nota adhesiva
Obras no autorizadas
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peleas o conectar a alto volumen aparalos de sonido, radio o television, el

volumen de los exostos de los ad™inolores, en especial en horas de la noche o

en las primeras horas del dia. ———————-no--
E.Q.} Tener en su unidad privada animales peligrosos o fieros de cualquier clase

que perturben la tranquilidad. el bienestar o la salud de los residentes del

CONJUNTD, e s e i e
2.10.} Modificar, obstruir o alierar las redes generales de cuaslguiera de los
servicios plblicos sinla deblda autorizacién de la autoridad Gompetente o de las

entidades acreditadas ﬁara tal fin L4 previa auterizacidn del conssjo de

administracion, o dafiar o modificar las fuberias de las redes comunes, see-eefomaaae -

ARTICULO 88.- EJECUCION DE LAS SAMCIOMES POR INCUMPLIMIENTO. DE

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS: Para la ejecucion de las sanciones |:|1::r d

|n4:urnplirnlent+:- de obligaciones no pecuniarias, el adrministrador serd-el |

responsable de hacer - efectivas las =anpciones impuestas por el {'.nns?ju:-i"ae

-administrader podra recuUrTiv a las autnndades policiales, o si es el caso dh‘:[‘uas -
sanciones podran ser exigibles jL!l:lI'I:-IEJn'iEFILE para que mediante el pmcednmlsifw
:| " o

pariingnte y de acuerdo con las hormas vigentes, se apliquen dichas aanclﬂneﬂ'
PARAGRAFO .- De confanmidad con lo dispussto en el articulo 61 de |a ley 675 de

?-. TR

2001, cuando ccurran los eventos previstos en el numeral 1° del articulo 18 de la

ley 875 de 2001 (uso, destinacidn o actos que comprometan la segurdad o
solidez de la consiruccion), la policia vy demas autoridades competentes deberdn

Fapd o s var eicleslus 3¢ capbm e esrribares pilbicns, cotlliabes o Derrerrine el seeking satarial

I E sl e

acudir de manera inmediata al lamado del administrador o de cualguiera de los

.:' ¥

copropietarios.--=---ms-- e —— - ceemeamsammmm e
AF{TiGULD 89.- IMPUGNACION DE LAS SAMCIONES POR IH{IUMFLIMIEHTD
DE LAS OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS: El propistario de un bien privado |

]
sancionado podrd impugnar las sanclones por Incumplimiente de obligaciones no

=

Elrs

ColS47B0TER

pecuniarias. La impugnacién sdlo pedra intentarse dentro de los treinta (30) dias |

siguientes a la fecha de la co nicacion de la respectiva sancidn. Serd aplicable
Para efectos del presente aniculo, el procedimiento consagrado en el articulo 194

- L S AL,

del Codigo de Cemercio o en las normas que B fnodifiguen, adicionen o

LR A REE

Eﬂl‘l‘lp]emgnmn e P el o 0 o O o i A S M W Lo o LM e e

e s =T e el e e i

administracion. En caso de renuencia para el cumplimiento de las sancmnes E| j i P A

e Facaiicnga
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wilpa
Nota adhesiva
El administrador será el responsable de hacer efectivas las sanciones impuestas.

wilpa
Nota adhesiva
El tiempo de impugnación por sanciones es de 30 días.

wilpa
Nota adhesiva
Alto volumen es considerado falta grave; así mismo los exostos y peleas.

wilpa
Nota adhesiva
Modificar tuberías de uso común es una falta grave.
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ARTICULO 80.- AREBITRAMENTO: Salve para aquellas diferencias cuyo lramite
corfesponda & un proceso ejecutivo, como es el cobro de obligaciones
pacuniarias, tedo conilicto que se presente entre el propietario inicial y la
copropiedad, o can alguno de los copropietarios individualmente considerados, y
toda diferencia gue sura entre los copropietarios de la agrupacion, o entre ellos
con e administrador, durante la existencia de la copropiedad o &l iempo de su
recanstruccion o de la division de los bienes comunes, cuya solucion no este
claramente previsia por la lay o esle reglamento y que no sea dirimido por &l
comilé de convivencia o el consejo de administracién o la asamblea general de
propietarios, en razon al presente reglamento de propiedad horizontal & sus
posibles reformas, seran sometidos a un tribunal de arbitramente integrado por un
(1) arbitro designade por la Camara de Comercio de Bogota D.C., de acuerdo can
aus ostatulos. Si la diferencia involussy pretensiones economicas superioras a
cien (100) salarios minimos legales mensuales vigentes el tribunal estara
conformado por tres {3) érbitros designados por la Camara de Comercic de
Bogota D.C. El fallo pronunciado por los arbiiros serd dictedo en derecho y las

costas que ocasione el juicio arbitral serdn por cuenta da la parte yencida. En todo

‘caso, la instalacidn, funcionamiento y decisiones del Tribunal se sujetara a las

normas legales que regulen el arbitramento en el momento de presentarse el
corflicto. El tibunal funcionard en la ciudad de Bogota 0.C. PARAGRAFC.-
EXCEPCIONES: La solucion de confictos, mediante los procedimientos
establecidos en el presente articulo, no operara en asunios penales o da pelicia,

frante a hechas flicitos o querellas que se presenten con ocasion de las

nrohibicicnes contenidas expresamente en este reglamenta. —-— s
CAPITULO XVIL.- DISPOSICIONES VARIAS
ARTICULO 91.- EMPLEADOS: Ningura persona que presta sus servicios a la

copropiedad cesara en el gjercicie de sus funciones mientras no tome posesion Y
entre a ejercer el cargo quien deba reemplazarlo, salvo que la asamblea general
de propietarios o el respeciivo organismo de administracion nominador dispongan
otra cosa. En todo caso se debera dar cumplimienio estricto con las normas
laborales y de wgurﬁaci social que amparan a los lrabajadures, —----eessrmmmmsess

ARTICULO 92.- ENAJENACION DE BIENES PRIVADOS: Aungue

todas la
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Nota adhesiva
Hasta 100 SMMLV para procesos contra uno de los propietarios.
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areas de los bienes de dominio privado que confarman la agrupacidn, estan claras :I
y sulicientemente determinadas por sus linderos, medidas y dreas expresados en
el presente reglamenio, eslas areas vy linderos son aproximados; y las
enajenaciones que de ellos se haga, se entenderén como cusrpos clertos sin que
los causantes o autores tengan responsabllidad algur.a_v con relacion a cualquier
eventiual diferencia gue resuliare en las cabidas o linderos de los inmuebles o a la
exactitud o calculo de las dreas que aparecen en los planos, en esle re;g!amentu W
en &l cuadro de dreas aprobado. s s s e
ARTICULD 93.- AREAS RESTRINGIDAS: El consejo de administracién o en su

defecto &l adminiafradnr deberan adoptar las medidas necesarias tendiéntes a

reglamerntar 3r restringir ef acceso a :[etEJ mlnadas areas, espemalmente a EI:ILIE:EEIE )

en qué se localicen equipas o Eer".fk_.ll:ls que por su naturaleza ofrezcan pn‘ellgrq,
que deban ser manipulades Unicamente [:l'Dr personal técnico especializado E|'| st

= e e e e Sy P e L T

reparacion, mantenimiento o reposicion.
ARTICULO 94.. OBLIGATORIEDAD, EEFUHMAS E INCORPORACION DEL

REGLAMEMNTO: 1.) OBLIGATORIEDAD: El reglamerto elevado a esc:ltura
publica por medio del presente instrumento, tiene fuerza obligatoria no stio |:rara i

el actual propietario de las unidades queintegran la agrupacion, sino también 'para_

los futuros adquidentes de derechos reales en la agrupacion v para las personas
que a cualguier otro titulo ccupen, usen y gocen tales unidades privadas. Por lo
tanto, en todo acto de transierencia, cesion o disposicion, en cualguier forma y a
cualguier titulo, se entienden incluidas las disposiciones contenidas en el presente
reglamente que son de obligaterio cumplimiento, PARAGRAFO.- Para que una
persona distinta al propletario pueda ocupar la unidad privada, ne tralandose de
dEsm?mbraEiﬁn de Ia propiedad, sera necesario la celebracian de un conirato an
el que se debe pactar expresamente que el inguilino v ocupante a cualquier titulo |

= &
conoce ¥ se obliga a respetar y cumplir el reglamento de propiedad horizontal de
la agrupacién y que su violacion o infraccidn serd causal da sancién o terminacion |

....... RSk bl i o et ™

del contrato, ——-----reaamsmmanss
2.} REFORMAS: Corresponde 2 la asamblea general de propietarios aprobar las |
reformas al Reglamento de F'rl::piadad Horizontal la cual requenra mayoria I
catificada 12|E| seienta p-ur uentn (?[]%} 40 los DDETII:IEHI:EE. dE cﬂpmpledad que |

] prp e e ek R e B T o e
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Nota adhesiva
Las modificaciones al reglamento requieren de mayoría calificada del 70% de los propietarios, y se debe elevar a escritura pública.
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integran la agrupacion, Es funcidn del administrador elevar a eserifura blica y

———

realizar el registro comrrespondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogotd.—-—————e . — .
3.) INCORPORACION: Este reglamento ¥ sus reformas si las hubiere, debers
quedar incorporado en fodos los actos ¥ conlratos, de tal manera cue debe
ejecutarse de busna fe v por consiguients obliga no salo 2 lo que en el se expresa
sine a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de las
obligaciones contenidas en & o que por Ley perenezcan al regimen de |a
propiedad herizontal, En consecuencia, 1a violacion de sus disposiciones |:|:.|nf|glr_lrz|
incumplimienta contractual y acarrea las consiguientes consecusncias Jegales |
ARTICULO 95.- CERRAMIENTQ, INSTALACION DE REJAS E INSTALACIONES |
ESPECIALES: - T e e e —
1.) CERRAMIENTO: El proyecto clents con cerfamiento segln se indica en los

planos aprobados y en la licencia de construccién. - - e ———
2] INSTALACION DE REJAS: Los propielarios de las unidades privadas, que
deseen dotarlas de rejas de seguridad, podran hacerlo, siempre y cuando Ltilicen

el disefio uniforme previamente aprobade por el consejo de administracién o en sU

defecto por la asamblea general, ———— e
3.} ANTENAS ¥ DEMAS INSTALACIONES ESPECIALES: Para la colocacion de
antenas y demas instalaciones especiales se deberd consultar previameante al
administrador quien sefalara el sitio ¥ las condiciones para su ubicacidn, acorde
con la normatvidad establecida en el presente reglamento y lo previsto para tal fin
per consejo de administracion. Igualmente se tendra en cuenta &l cumplimiento de

las nermas distritales al respecto.— — e  — i
ARTICULO 96.- REAJUSTE DE CUANTIAS: Salvo donde se indique lo contrario,
todos los valores indicados en el presente reglamento, para c:ualqmera de los |
efectos alli indicados seran regjustados anualmente en forma acumulativa en s
misma proporcién que aumenie el costo de [a vida, al indice de pracios al

consumidor {IPC) conforme con las cerificaciones gque expida el Departamenio
Administrativo Nacional de Estadislicas DANE, o la entidard que haga sus veces, -- |
ARTICULO 97.- LIMITACIONES Y DESMEMBRACIONES DEL DOWMINIO DE
LAS UNIDADES PRIVADAS: En caso da que el dominio de una unidad privada |

orn il Fu ool et o FPYS RS T U
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se hale desmembrado o limitade, la representacion en la asamblea y las |

contribuciones a las cuolas de administracion o cualquier otra sera a cargo del

propietario fiduciare o del nude propietario. Sin embargo, lanto la asamblea |
general de propielarios como el administrador, se sujetardn para la liquidacian y
cobro raspective de las expensas que_ata este articulo, a las estipulaciones de

las partes, consignadas en los respectivos contratos, siempre v cuando se haya
comprobado fehacientamente su existencia y la distribucidn acordada v distinta a
la gque se establece en esle reglamento para las contriblciones y tasas por

conceplo de page de las obligaciones ComMUNEs, —c--mremreermem e e e

ARTICULO 98.- REGISTRO DE PROPIETARIOS: El administrador deberd llevar | . .
el libro de registro de propietarios y se obliga a tenerlo debidamente acl:u,slizada 1 ,(

En el libro se debera registrar lo siguients: meeeee o=
1.) IDENTIFICACION FISICA DEL INMUEBLE: Coniendrd los datos de cada

Inmueble privadas, tales como nomenclatura, ubleacidn por pisos. coeficiente de

e beh
S == o] e

copropiedad, destinacién, v ndmero de lineas telefonicas. -—-———-—----—--—--i—L"'.—"-'
2. IDENTIFICACION JURIDICA DEL INMUEBLE: Se dehera incluir [a mfﬂrma-:}mn J

il
correspondiente a ndmero T Imatricula inmobiliaria, cédula catastral, iltufl:hth' il

Rl 12
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propiedad especificando el nimere de la escritura publlﬁa facha de t:rtt::rgamlcan{::r

A L] 7= [ BT ——— — e o e e G g S
3.) IDENTIFICACION DE SU PROPIETARIO: Se debers tener registro aclualizada
{q"ue debe coresponder al titular que aparece en los cerificados de liberiad) con

Papel askmo mmuse slgion b snjied be gwnilio pildives, crriSmbon | et et Bl o (alesel

¥ FirYddy dddd d d

la informacién del propietado, yo de quien represente sus_ derechos, que

conienga nombre, idenlificacion, dirgccion permanente de este, teléfone donde se
le ubique con facilidad. En caso de ser Persona Juridica, se deberd adjuntar ;
certificado de Camara de Comercio v |a informacian sebre el representants legal
4.) TENENCIA: En caso de arrendamiento, comodato, usufructo o fideicomiso, el |

Cai54TEQTaa

propietario tendra ka obligacion de suministrar al administrador todos los datos

esanciales del documento pabligey contrato en el que conste tal circunstancia v la

informacian relativa del tenedor del inmuahle, ---—weeremeemres e -
PARAGRAFO 1°- Todo nuevo propistarie al adguirc un inmueblg en la

| agrupacion, liene la Dhll’gam’{':n e Eumlrliﬁll'ar al administrador, deniro de los cinco

LR R R ERE 5 =

MR SN L. T


wilpa
Nota adhesiva
En caso de haber más de un propietario, se indica como se pueden cobrar las expensas.

wilpa
Nota adhesiva
Acá se especifican las condiciones que debe tener el registro de propietarios.

wilpa
Nota adhesiva
Acá se especifica lo que se debe aportar para los residentes que tienen una figura distinta a la de propietario.
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apelidos y domicilio, lo misme que el numero, fecha y lugar de otorgamiento de sy
respeclivo litule de propiedad v |a informacion que sea necesaria para mantener
actualizado el libro de Registre de Propietarios, v enviar al administrador dentro
del mes siguiente a la adquisicion, fotocopia del certificado de libertad una vez en
egle se encuenire regisirada la CompPraventa, =sssseee e —————
PARAGRAFQ 2° - Tode propietario que arriende 2| inmueble de su propiedad o lo
entregue para que un tercere lo ocupe, debara suministrar dentro de los ocho (B)
dias siguienles a la firma del contrato yfo entrega del inmueble, la informacion que
el administrador le solicite con el objeto de complementar el libro de registro agui

mencionado. e Semmm o e
ARTICULO 99.- SERVIDUMERES: 1) SERVIDUMEBRE EN LAS UNIDADES
PRIVADAS ¥ BIEMES COMUNES DE USO EXCLUSIVO: Todas las unidades
privadas y los bienes comunes de uso exclusivo soportan servidumbre pasiva para
el trdnsito de personas a favor de la persona juridica, para acceder a Dienes
comunes de prapiedad comdn En.pisna, muros, fechos o duckos v, en general,
para realizar aguellas aclividades que resulian necesanas para el mantenimiento,
reparacion, conservacion v mejoras de los bienes comunes, en especial las
seridumbres que puesdan exislir en todos las bienes privados por paso de
tuberias y bajantes comunes, y para cumplir las funciones que le compelen a la
administracién, relacionadas con el uso, seguridad y trabajos de interés comun,
PARAGRAFC.- Los propietarios, usuarios o tenedores de las unidades privadas y
de los bienes comunes de uso exclusivo deberan respeiar las sem::l'l:lmbres que
existan sobre tales inmuebles aun cuando no se mencionen expresamenie en
esle reglamento y estdn obligados & soportar las servidumbres que las afecten y
s dariven de la conformacidn fisica del inmueble, su ubicacién o su construccion.
2.) SERVIDUMBRES DE SERVICIOS PUBLICOS: Las empresas de servicios
publicos de Bogold D.C., energia, acueducto, leléfonos o felecomunicacionas y
gas, lendran libre acceso y transito a los bienes de uso comun del conjunto donde
se encueniren inslaladas las redes o tuberias que perlenezcan a dichas empresas
para la revision, manienimiento, modificacion o reparacion de las redes,
instmiaciones o sparaios, y queazn auionzadas para hacer en lales bisnes las

redes o

obras que sean necesanas para el adecuada mantenimiento de dichas

Ll




Fera s exlngba dzopm ke osrches pilles, cefoios g s De sedien peteriad

flapd wts. .

P e e el

Cal34TEETED

IR R R R R

Pég. 1251

Fephblivea me dlalmmtns

infraestruciura, - B B b LSS e
FARAGRAFO.- En cuanto a la servidumbre a favor de CODENSA S.A. ESP., se

debe-respetar lo establecido en el punto 0.) *“RED ELECTRICA" del articulo 31.-
de la presente escritura publica v en la escritura plblica mediante al cual se
constituya servidumbre a fitulo gratuifo a favor de CODENSA S.A. ESP, en los

terminos que se acuerden con esta empresa pan tal fin, ——-———---
CAPITULO XVIil.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS-------r-mmms —
ARTICULDO 100.- ADMINISTRADOR PROVISIONAL: De conformidad con o
dispuesto en el articulo 52 de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del fres (3)

de agosto de dos mil uno (2.001), mientras el organo compelente no-elija al

administrador del conjunto, ejercerd como tal el propietaric Inicial, guien pthé"'-_="-:'-

contratar con un tercero tal gestién, guien téndrd todas las facultades legales y

estatutarias consagiadas i:-ara el administrador en propiedad; vy, excepcional v
temporalments, las especiales :;c:naa_'gradas en este reglamenio para [a
administracion provisional, requeridas para el inicio de la organizacion de:la
agrupacion. Durante su geslion, coresponderd al propietario inicial dictar ;!-.:E';E':f!

P B h
regulaciones gue estime convenientes o necesarias para la adecuacion de fas‘

bl

iy
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unidades privadas, para las mejoras locativas, v demas normas que c:{:unsrdé_‘r:_é&;;
convenientes y necesarias para la sana convivencia y administracion de la

; I - ; i s Tt
agrupacion y para la explotacion de bienes comunes si fuere el caso. Tales

regulaciones son de obligatoric cumplimiente para los propietarios y tenedores de

unidades privadas, ---sssaumaee -- e e - T

-

En tal calidad, el propietario inicial podra elaborar directa o conjuntamente con el |
administrador provisional un presupuesto provisional de gastos sobre el cual se i
calcularan las cuotas comrespondientes a las expensas mensuales prﬂ‘ﬂsmnales |
para las unidades privadas va enajenadas y entregadas, el cual tendrd vigencia i
durante la administracién provisional. Copia del prasupuesio inicial provisional !
junto con la distribucion de cuotas estara a disposicion de los residentes del |
conjunto para su examen, en la sede del administrador provislonal, quignes |
estarain obligados a cancelar las expensas correspondientes a partir del dia en |

que ei propietario inicial haga enirega de las unidades privadas a sus respeclivos

adquirentes, acorda con lo establecido en el presente instiumento. ----——-meeremeeeeoe
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No abstanle lo indicade en este articulo, una ver se haya construido y enajenado
L un nomaro de bienes privados que representen por lo menos el cincuanta ¥ uno
par ciento (51%) de los coeficiantes de copropiedad consignados en el presente

raglamento de propiedad horizontal, cesara la gesiion del propiatario inicial como

administrador provisional, --—--——=--smmrmem— S
Cumplida la condicién a que se ha hacho referencia, el propietano inicial debera
infermarlo por escrito a todos los propietarios de la agrupacién, para que la
asamblea se relina y se proceda a nombrar el adminisirador definitivo, dentro de
los veinte (20) dias habiles siguientes, -—--—---—-- e ——
De no hacerle, el propietario inicial nombrara al administrador definitivo a partirde
aste nombramiento queda ya desligade de teda responsabiidad con I
administracion de la agrupacion, sin que deba contribuir con cucla alguna para el
pago de gastos de expensas necesanas causadas por la administracion y I3
prestacion de servicios comunes esenciales pam la exisiencia, sequridad, aseo y
canservasion de los bienes comunes del conjunto, como son entre olros, los
servicios necesaios para el aseo, manlenimiento, reparacion, reposicion v
reconsiruccion de las zonas comunes de equipamiento comunal y demas zonas ¥

| hienes comunes, el servicio de vigilancia si lo hay y demas expensas comunas dea
la agrupacion, exceplo las que e correspondan por concepto de gastos de
administracian de las unidades privadateque estén conslruidas y acabadas en su

lolalidad, v que aim no hayan sido vendidas [escrituradas y registradas) a los

respectivos propietarios.-- et e e
PARAGRAFO 1°- Es entendido que el presupueste de gaslos 'y 2Xpensas

| comunes a que se refiere la presents clausula tendra fuerza obligatoria para los

copropletarios de la agrupacion, y gue rige a partir del momento en que el
propietario inicial efectie la entrega malerial de cada unidad priveda a sus
propietarios o a la fecha fijada para dicha enirega, en caso de que el comprador o

nuevo propietario sea renuenta a recibir el inmueble. El propistario de cada unidad

privada se compromete a cancelar el pago de la cunta de administracion los diez

| (10) primeros dias siguientes a [a fecha da entrega de su unidad privada y en lo |
sucesivo los diez-(10) primeros dias de cada mes a ia adminis Iracion previsional

an e! Iugar es,t;ahlemdu para ial frn El mn::umplumemn en ef page de las cuutas de |

= ------.':---- e I.': -.-.-.-:-i:--.=-:  HUE] l-’ "o '.- 1 P CARGEIT IEREL 'l Tlgidirio
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Acá está claro que Marval debe pagar las costas por apartamentos construidos y "Acabados". 
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administracion por parle de los propietarios de las unidades privadas causard

;'l.aﬂ!'.l ﬂS-?HEJ

intereses de mora que seran liguidados de acuerdo a lo estipulado en el presents

reglamento vy en la ley seiscienlos setenla y cinco (675) del tres (3) de agosto de
ahe o | 70 11 (L N R——— :
PARAGRAFO 2°- Mo obstante que el propietario inicial o el administrador

provisional contrata el servicio de vigilancia con un tercero para seguridad de los

bienes comunes, les correspondera a cada uno de los propietarios o tenedores
_del inmueble [a responsabilidad de velar y tomar las medidas de sequridad para el

cuidado y custodia de sus bienes muebles, vy demas perenencias-al interior de

cada una de las unidades privadas . -«----- =
PARAGRAFO 3°- Lo Bxpré-éadcl en los paragrafos anteriores para los propietarios~j=sz

es apl'ir:ahle, en lo pertinente, a los amendalarios v a cualguier persona que en
nombre de aqusllos ocupe a cualguier titulo alguna unidad privada denio de |a

BGIUPACIO M- mememimsmi oo o : J bk s
PARAGRAFO 4°.- La asamblea general de propietarios no podré tomar decisiotes || 15[
gue modifiqguen loz derechos del propietano inicial consagrados en & p-reqente sl

A Ak =

T,

ey
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ARTIGULO 101.- ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE [DEL || ="

PROPIETARID INICIAL: Se presume que |a enbrega de bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados de la agrupacidén, tales como

s

los elementos esbucturales, accesos, escaleras, espesores o muros, las |
‘circulaciones  indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las

ml Ilm'““’u”"‘" rmzipmiug fe ERflE de m-h""‘F‘H'h". erckliries uilﬂihnlm el archifee nutaril

instalaciones genersles de servicios piblicos, las fachadas y las cubjertas a

& VFELE A ke d

cualguier nivel, al igual que el tanque de agua y cuarto de bombas, el cuaite para

':i‘l'!ld?:ﬂl?ﬂl

hasurlag, ks ascensores, la planta de emergencia para ascenseores y punios fijos,

s efecila de manera simulianea con la entrega de las unidades privadas segin
las actas correspondientes. Estos bienes comunes esencigles se consideran

antregados vy recibidos a conformidad por la copropiedad, quienes a paitir del |
mamento de entrega de su unidad de dominio privado hacen use de dichos bigngs

¥ seran responsables de su aseo, cuidado, mantenimiento, reparacion y de los

deterioros que se produzcan como consecuenda de su uso vy disfrite y por el

a0 |_|-|.|.|__-|._ elndaindrabin
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PARAGRAFO 1°.- Los bienes comunes se enlregaran mediante acla suscrita por
el representante del propietaric inicial y por la persona o personas designadas por
la asamblea general o en su defecto por el administrador definitivo del conjunto. Si
la asamblea general de propietarios no delega las personas para recibir los bienes
comunes de uso y goce general, el piapietario inicial como constructor del
proyecto y cumpliende con lo establecido en el articulo 52 de la ley 675 de 2.001
entregard al administrador definitivo log bienes comunes da uso ¥ goce general,
guedando desligado de toda responsabilidad con la administracion, sostenimiento,
manienimiento y reparacion de los bienes comunes de |a agrupacion residencial

 PARAGRAFO 2°.- Si las personas delegadas para el recibo de los hignes

. comunes de uso general no aceptan la entrega de los bienes comunes por paria

del propietario inicial, se dejard constancia en un acia suscrita por el
represertanie del propietario inicial y por un festigo, acta en la cual se
relacionaran cada uno de los bienes comunes del conjunte acorde con los planos
aprobados, el estado en que se encuentran para el dia de la entrega y se
especificardn los decumentos y plang=Jjue se tenian para ser enlragados a |a
copropiedad conforme 1o estipula la Ley 675 de 2.001 y copia de dichas actas
seran remilidas a la unidad de control competente. Ante la negativa de recibo de
los bienes comunes por parie de la copropiedad y la voluntad de enfrega por parie
del propistario inicial se da por cumplida la obligacion que manda el articulo 24 da

la Ley 675 de 2.001 por parte de propiglario inigial, -
PARAGRAFO 3°. Si la copropiedad hace usp de los bienes comunes no
esenciales antes de la entrega de los mismos por parte del prupietari;.r inicial, se
consideraran entregados y recibidos a conformidad por la copropiedad, quien a
partir de dicho mamento serd responzable de los delerioros que se produzean por
su uso y se hard cargo de las reparacionas que se requieran como consecuencia
de 51 US0 Y AISIUlE., - s e
PARAGRAFO 4°.- El propietano inicial entregard los documentos garanila de los
equipos que se entreguen, expedidos por sus proveedores, los planos
correspondientes a las redes eléctrcas, hidrosanifarias y, en general, de los

sarvicios plbiieos domiciliarios, dando por cumplida |a obligacion que manda &l

arficulo 24 de la Ley 675 de 2.001 por parte de propietario inicial, -
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Nota adhesiva
Sobre la entrega de las zonas comunes.

wilpa
Nota adhesiva
OJO - Revisar bien.
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~COMUNEs gue cor forman 1a agrupachon:

PARAGRAFO 5°- Los bienes comunes de uso exclusivo se enfregan a los
respeciivos propietarios de los apartamentios & los cuales se le asigna su uso
exclusivo, de acuerdo con la asignacion que hace el propletario inicial,-----=-—-— -
ARTICULO 102.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y CLAUSULAS DE
RESERVA: Las siguientas disposiciones con relacién a los derschos que se

reserva el propietario inicial, regirdn hasta la finalizacion de la construccion de la

agrupacidn total v hasta la entrega de todas las umdades privadas y bienes |

e

1.} En el evento de que |a entidad encargada de otorgar los permisos de venta (si
es el caso), o el Departamento Administrativo de Catastro Disfrital o alguna otra

entidad oficial exija al consiructor o al prr::metarm del provecto alguna mﬂdmr:aﬂmn ol

al preseme reglamento de propiedad haorizontal como requisito para su regmtrn o

en desamollo de la funcion del Dl:l:rrg-?lmtﬁ'ﬂt-:} del permizo para anuncial- o

desarrollar I8 actividad ante entidades dl*tnl,aleu el permizo de ventas, o: para-._"
tramitar el del desenglobe catastral de |la agrupacion antp enticades c!r‘tntales s-p__ %, it
entiende que los futuros copropiefarios autorizan al propietario inicial paT ia:_:_g
madificacion del mismo, sin necesidad de asamblea alguna nl apmbac:lun;,'- :

F.‘-Sp&nifma previa obtencidn de la Licencia de Construccidn gue aprueh-& Iaa

maodificaciones si es del caso y fuere necesario, aun cuando ya haya enfregado la |

Ema

AQMUPACHON . smassssncmnnanas
Asl mismo cuando se trate de efectuar aclaraciones para cofreccion de errores en
la nomenclatura, denominacion o description de un inmueble, error en los linderos
o en el sefalamiento de su area, an la cita de su cidula o registro catastral y sus

inscripcionas en registro, errores aritméticos o mecanograficos, actuslizacion de

nomenclalura o errorés en la descripcion de los bienes comunes se entiende que
propletario’ inicial esta plena y explicitamente autorizado con el presente

instrumento para realizar dichas maodificaciones presentando los documentos

o - e 5 i B S A S W S S

Nacesarios Si 88 | Laso, e

2.} Las menciones de areas, cotas de linderos o nomenclatura que no figuren en |
los planos. de alnderamienlo o que estén erradas, se corregiran y expresaran

cormeclamenie, con base en los cclrr'espdnd]entes planos arquitectonicos

apruhadns EL[ __c!g:t_f'rmlrual I.:l:i erud’ldeﬁ eradas En ns;l ar![m.:-lu EEP dEI l}FB‘GE.‘I'I-tE !
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PEGIRMENED. - e e
3) Tal como se ha previsto en varias de [as disposiciones del preasente
reglamento, este estatulo prescribe el régimen de propiedad horizontal de la
AGRUPACION RESIDENCIAL CASTELLON DE LOS CONMDES | vy la sociedad
propietaria o propietario inicial, mientras no haya entregado la lolalidad de la
agrupacion, queda plena y ibrementa facultado sin necesidad de la aprobacidn de
ninguno de los érganos de administracidon de la agrupacion ni de los
copropietarios del mismo, para: 3.1.) Presentar soliciudes de licencias y
maodificacidn de las mismas y demas aclos requeridos, ante [as Curadurias
Urbanas u otra entidad, asl como de adelantar las gestiones necesarias vy
notificarse de cualquier acto administrative, e interponer recursos, dillgencias v
demds actuaciones que sean necesarios y requeridos para tales fines. 3.2.)
introducir las modificaciones que considere necesaras al diseno urbanistico y
arquitecténico de [a agrupacion, al disefio de |los bienes y zonas comunes ¢ a los
bienes privados no transferidos, y en general a la construccion de la agrupacion, a

las especificaciones de obra y acabados de los bienes privados no transferidos,

. Esto implica que poded variar el nimero de torres y unidades privadas y las

caracteristicas de las mismas, 3.3,) Elaborar, presentar y obtener del funcionario o
entidad competente la licencia de conslruccidn y aprobacion de los planos de
propiedad herizontal que sea necesaria para modificaciones. 2.4.) Refermar esie
reglamenta de propiedad horizontal con el fin de modificar todes los arliculos gue
sean necesarios. 3.5) Elevar & escrilura publica a su cargo, las rtafurmas (jue
hagan a este reglamento y a obtener su inscripcion en la Oficina de Registro de
instrumentos Poblicos de Bogota. 3.6.) Asignar los bienes comunes de uso
exclusive a las unidades privadas de la agrupacion como &l lo estime convaniente.
Todas las disposiciones anteriores quedan aceptadas por los adquirientes de

unidades privadas de la agrupacion residencial con la firma de las escrituras

plblicas de sus unidades privadas y por tanto no se requerira consulta posierior,
consentimiento de la asamblea o de los propietarios en forma indradual. --—---——- o
4.} Los propietarios de los bienes privados declaran conocer ¢ aceplar el presenta
reglamanic que hace parte de su escrlura de ransferencia de dominio, ¥ en o

l:lpﬂlr'bE‘rIlE' los '|-E'nednr=-s a cualql_uer tI'IuIcn 1_.r se r:n:nrnprnmeien a ELH'I'lphE"D al |gl.m|
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|
declaran conocer y aceptar las clausuas de reserva y las eslipulaciones |
especiales y derschos reservados en favor del propistaiio inicial, las cuales se |

obligan a respetar y a8 no madificar o reformar, ——— s eiin e

5.} Con la aceplacion del presente instrumento que hace pare de |a escritura
publica de compraventa, los propietarios de bienes privados de la agrupacion, los
miembros del consejo de administracion y el administrador de la agripacion,

desde ya aceptan que durante la construccion y venta final de [a lolalidad de |a

agrupacién, los proveedores, confratistas, promotores de venlas, funcionarios,

pmpleados, personal de n!ﬁ'ra y trabajadores, tanto del propietario Inicial o
construcior coma los de los contratistas y-los vehleulos que transporten materiales
de construceion, maguinarias y equipos de loda clase, podran scceder & la
agrup'm:ic':n para el desarmolle de las obras gue sean necesarizs para su }

cnnsﬂ'ucciﬂn, sin costo alguna Al ningdn tipo de retribucion y se :n::rnprn::h'lete;n' A

permitl su libre pasa, - - A e

Asl mismo aceptan que los promotores de venta, el propietarnio inicial o guien ES‘IE. Hofit
PR e el

designe landran libre acceso y podran circular Junto con loda persona gue sea yl;l

,
=
-

posible comprador yo que esté inleresada en conocer la agrupacion, %u__[-!_'_" sqt ] o
restriccion alguna, por las zonas comunes de la agrupacion o ingresar a los hieﬁﬁﬁ%@:{,_h"—-

privados no transferides segun lo esftime convenlente y necesario para el |

desarrolle de la construccion y wventa del proyecto. PARAGRAFO.- El

RTINS T TR P 1 axpim Ay o llere i, exdlifitalien 3 Bapiwweles Pel oechiug snlzrial

incumplimiento de la obligacion temporal de que trata el presente numeral, por

parie de cualquier propieiaric de unidades privadas o por cualquiera de los
arganos de administracion del conjunto, faculla al propietano inicial para reclamar
Judicialmente &l paga de los perjuicios que tal iIncumplimiento le llegare a causar,

Ca1B4T7ER704

6.) Con el presente reglamento se autoriza al constructor yo propietario inicial

para que haga uso de fodas las instalaciones, conexiones y dervaciones de los

sefvicios plblicos conectados en |la agrupacion cque estime conveniente y !
necesarias para los lrabajos de posivenias, adecuaciones de zonas comunes y en |

Forsiilos

i General para la construccion de la agrupacion y el empalme o integracion de los |

servicios piblicos definitivos. Asl mismo, el propielario inicial podré utilizar para |

i
SR A b

efectos de la consliuccidn, los bienes privados de la agrupacion que no haya

E‘r‘lajenadn 1..' las HTFH'G '!,'" SEF'U'IEIDS ﬂl:}rl'ler'lEE. {]IIE considers nrar‘esarms E!ﬂ E'D"GICI o
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retribucion alguna por iales accesos y por su uso hasta la venla final de la |

totaliclad de la agrupacian, ~—---e—-— S R
7.) AVISOS. Durante la construecion y venta de las unidades privadas de |a
agrupacion, el propietario inicial y la persona delegada para las ventas, podran
cologar libremente en partes comunes de la agrupacion los avisos, letreros,
afiches, pasacalles, pancarias, elc., que estimen convenientes, referentes z |a
promocion ¥ venta de tales unidades, sin necesidad de autorizacion de los
drganos de la administracion de la agrupacidn ni de sus copropietarios, La

instalacion de esta publicidad o avisos no dard lugar a erogacién o indemnizacion

alguna per ese concepio, ni pago o cobro alguno por parie de los coprapietarics o

de la administracién de la agrupacion, = S
8.) BALA DE VENTAS O APARTAMENTO MODELO: Para efeclos de adelantar la
venta de las unidades de vivienda que conforman la agrupacion, la sociedad
encargada de atender las ventas, queda facullada psra mantener abiero al
piblico la sala de ventas o el apartamenta medelo y para acceder a alles v a las

unidades privadas no enajenadas hasta la venla final de fa iotalidad de ia

| BOMIPACION, s " m—————— srrnmnunas
| 9.) MODIFICACIONES Y/O AMPLIAGIONES Y/O REFORMAS: La compaiia
conglructora no se hace responsable por el incumplimiento de las normas de
gjecucion de obras de reparaciones o mejoras locativas o por las modificaciones
ylo amphaciones ylo reformas que los adguirentes de las unidades privadas
realicen con poslerioridad a la entrega de las mismas por parte del propietario |
inicial; estas obras son de exclusiva responsabilidad de sus adguirentes, fuienes
asumirdn las sanciones a gue haya lugar en casoc de violar las nommas

establecidas en la ley, en los decretos distritales y en el presents reglamento y

responderan por tales hechos ante las autoridades distritales yfo ante los organos

de administracion de |la copropiedad, si fuere el caso, -~
10.} Para efectos de degisiones o reuniones de asamblea general en las que sea
necesaria la participacion del propietario inicial por los temas a tratar, o en las que
en su orfden del dia se proponga modificar los bisnes comunes, siendo el

propieianio dhicial ‘ain-poseedor de inmuebles de la agrupacion, & propislanio

i e i iy i

inicial parlicipara con voz ¥ volo en proporcion al coeficienle de copropiedad de

el wnasiaavdore rmir=s s PERSL TR i T miad EE0esegn aenElvldce © T dhpose memisd o wFeedeer el aebimeiepeea as

1
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cada uno de los inmugbles que adn son de su propiedad o por unidad si no s
trata de asunios economicos, Sin embargo, =i la asamblea general propone una
modificacidn o reforma que conlleve a maodificar algin ariculo dal presente
instrumeanto en los que se varie los derechos que se reserva el propietario iniclal o
las facultades que se le otorgan en el presente Instrumento, o'se pretenda una
reforma a los bienes comunes de la agrupacion, serd indispensable para su
aprobacién contar con el voto favorable del propistario iniclal o de quien lo
represente en la asa_rnhléa general, con el poder escrito correspondients, en el
cual consie su consentimiento para reformar el reglamento y alterar las clausulas
que modifiquen sus derechos, sus atribuciones o sus facullades o que madifiquen

LI TP PP PR e T LT P E S S
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los bienes comunes-

11.) Las cuctas de administracion para el pago de eipenﬁas comunes necesarias, |

son de cardcter ohligatono para los l:uprup:ahnns desde el momento en fue se |
efectie la entrega de su unidad de dominio privado, Para efeclos de la

participacion de las E:J{FJEﬂb‘IE COMmunes :,-' mientras se entrega I3 agrup.:u:lﬂni 5 dos .1

copropietanios de la misma, se faculta al administrador provisional para E.llaibc-rar-:

un presupuesto provisional de gastos mensuales, con base en los gas.tqs |:|E:._.-'_

4

vigilancia, servicios publicos y en gereral los gasfos ocasionados pa"_.a___;_%_iﬁ;: e i

manlenimiento y conservacion de las zenas comunes, presupuesto sobre el cual

se calculardn las cuctas correspondientes 8 las expensas mensusles

provisionales que debe cancelar cada propieterio hasta la entrega de Ia

agrupacion a los copropietarios de la misma, conforme lo establecido en el articulo

LT E e .

100.- del presente Reglamento, - -swe-- —
FARAGRAFO 1°- Los gastos causados en la administracion provisional seran

asumidos exclusivamenta por los las - unidades privadas

construidas y entregadas de la egrupacion v se disirbuiran seguin el presupuesto

propietarios  de

provisional de gastos que se elabore para atender los gastos de eslas unidades,

por lo lanlo no seran exigibles al propietario inicial que liene unidades en

e e R S L e e e b

construccion,
PARAGRAFO 2°.- En cuanto al fondo de imprevistos y las cuotas exiraordinarias,

el propietario inicial esiara exenio del pago de @ conlrbucion al fondo de

Ir'nprewab::s y e E!?TPEHEEIE Eth-ElDFdIﬂE“EE qLH: Ilegaren a Llecrc-:tarse cun relaﬂjérl i
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Nota adhesiva
Acá establece que Marval no asume costos por las unidades que no haya entregado; que los pagos de las expensas comunes recaerán solamente en los inmuebles entregados. (...) Los gastos causado en la administración provisional serán asumidos exclusivamente por los propietarios de las unidades privadas construidas y entregadas de la agrupación y se distribuirán según el presupuesto provisional de gastos que se elabore para atender los gastos de estas unidades, por tanto no serán exigibles al propietario inicial que tiene unidades en construcción.

wilpa
Nota adhesiva
En este literal 10), Marval plantea: (...) Sin embargo, si la asamblea general propone una modificación o reforma que conlleve a modificar algún artículo del presente instrumento en los que se varíe los derechos que se reserva el propietario inicial o las facultades que se le otorgan en el presente instrumento... será necesario contar con el voto favorable del propietario inicial. 
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las unidades privadas que no se hayan construido ni acabado, o que se
ercueniren deshabitadas, en cualquiera de |as torres de la agrupacion vy rige hasta
lante estas unidades privadas sean enajenadas._Estos pagos solo obligan a les
propietarios de las unidades entregadss, por'io tanto no seran exigibles al
propietario inicial. «e e e
12.) Para efectos de la construccion, si llegare a ser necesario, la firma
consiruciora demarcara y hara un cerramiento provisional de las zonas no
consiruidas, de acuerdo con el criterio gue iene programado el constructor en
cuanio al proceso ¥ desarroflo constructive de la agrupacién v garantizande la
seguridad de 18 MHSMA. = mesmea e e e
13) CLAUSULA DE RESERVA: Lla sociedad URBANIZADORA MARIM
VALENCIA S.A., se reseiva el derecho de hacer y legalizar las reformas,
aclaraciones de le presente escritura que se generen durante todo & tiempo de
construccion y ventas de la agrupacidn, cumpliends, en todo caso, las
disposicicnes legales generales y en parlicular las que rigen la propiedad
horizental, y podra realizar los ajustes a los estatutos, a los planos, o a la fcencia
de construccion, segln sea el caso, sin necesidad de autorizaciones de ningtn
ergano de adminisiracion de la dofropiedad, hasta vender la (itima unidad privada
del conjunto v la autoriza para suscrbir si es el caso, |la escritura poblica mediante
la cual se perfeccionen los ajusies que fueron necesarios al proyecto v obtener su
Inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota 0.C,
FPARAGRAFO,- Con la firma de las escrituras plblicas de transferencia del
dominio de los bienes privados, sus adquirenies autorizan a la soziedad
propietaria inicial para hacer efectiva la cldusula de reserva a que se refiere el
presente articulo ¥ las demas mencionadas a lo largo del presents reglamanto

14.) CLAUSULA DE RESERVA (CODENSA S.A, ESP): El propietario inicial se
reserva el derecho de constituir sernvidumbres o celebrar convenlos con las
empresas de senvicios plblicos que requiara, para la prestacidn de dichos
servicios publicos y en especial, para firmar convenio con relacién a los euipos a
infraestructura eléctrica de la agrupacion y constituir a servidumbre a favor de
CODENDA-E A ESP., en los teérminos que se acuerden con dicha eNpresa para

tal fin, en acto independiente & la presente escrilura publica, Con la aceptacion del

st P prheeiFesen wiibieo - Tra Hanee Frratr mdest of wresrranese

[



wilpa
Nota adhesiva
Acá la constructora se protege de no pagar las expensas comunes por los apartamentos que no haya entregado.

wilpa
Nota adhesiva
Esta parece ser una cláusula abusiva de parte de Marval.
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|
presente. instrumente, los propistarios de los bisnes privados de la agrupacion, |

declaran conocer y aceptar fodo lo relalive a la infraestructura eléctrica
mencionado en el presente instrumento v 2 la constitucion de la servidumbre a
favor de CODEMSA S.A. ESP., v lo mencionado acerca de la constitucion de las

.'\-\.\__

servidumbres que sean necesarias en &l Conjunilo, s
ARTICULO 103.- REFORMAS AL REGLAMENTO: Toda reforma 'a esta

reglamento con las formalidades pars el caso, deberd elevarse a escritura piblica

e inscribirse en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos del circulo de
Bogota D.C. Durantz fa construccion de la agrupacidn y hasta lanto se haga la
entrega tolal y definiiva de todas las unidades privadas que conforman ‘dicha

il NT.

Tapel i ol o nes ordudivn b mses i rerelimes Filinee, erbfimdog § frniendon sl ok melad)

S

agrupacion, la sociedad propietaria ~se reserva el  derecho de realizar : ﬁ 1
mndilj:I:ac:innE:s al proyecto arquitectdnit™ly urbanistico tanto en bienes privados ;
no trérsfar'rdﬂs como a las zonas y bienea comunes y de hacer rer:':-nras }r
Iegahzarlas sin que para allo haya nec:emdad de permiso alguno por parle de ID:.-.

SO Lt e e

drgancs de la adminislracidn, ni de les copropietarios de las unidades pma'adaa! il

i &l Ril

]

necesidad de convocar a la asamblea general de propistarios, & igualments, %.;a_ i
reserva la facultad de corregir errores y hacer las aclaraciones del reglamento glie S

Sean Neceianss, ——— e SRR

En consecuencia, los adquirienles de las unidades privadas que conforman la
agrupacion, con la fima de las escrituras de compraventa de sus unidades
privadas, declaran conocer v aceplar esta disposician v las demés contenidas en

' B'E ... NN

el presente instrumento y asl misme expresan su consenfimiento para que una

[4

vez cbienida la aprobacidn respectiva por parle de las auloridades compelentes sl

fuera el caso, eleve a escrilura publica la madificacion al reglaments y protocolice

CutEtd TRATTS

los planos, la licencia de construccion o su equivalente y demas documentos en

=]

los que consten tales modificaciones. lgualments los futuros adquirientes de las

L

B unidades de dominio privade aceptan gue s5i es el caso, se maodiliquen los .

; coeficientes de copropiedad y/o los bienes comunes, acorde con la modificacion :
' I' realizada, Las reformas anies mencionadas quedan plena vy :a-;-:pl[-:;|"t.‘.arr'n3nh3_E i
!_ : awtofizadas con el presente instrumento, por lo tanto 2l propietaro inicial, podra E
- modificar en tal sentido el presente reglamento sin requerimiente ni aprobacién | 0+
] | ;

previa de la asamblea general de propiefarios, —-——————mme————eemm oo
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wilpa
Nota adhesiva
¿Cuáles implicaciones tiene esto; alguien las conoce?

wilpa
Nota adhesiva
¿Esto no va en contravía a la ley?. Se supone que uno como propietario adquirió un bien bajo un modelo arquitectónico.
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ARTICULO  104- ESPECIFICACIONES [E CONSTRUCCION:  Las
especificaciones generales de construccion para la AGRUPACION RESIDENGIAL

CASTELLON DE LOS CONDES | son las siguientes: - S
]E'LFTE} TIFD 1| """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" o
ACABADOS INTERMOS: ~—--name-- % i A
[=HBIERTA PLACA DE COMCRETO. e ol )

e L —

PISO LAMINADO CON GUARDAESCORA EN I'l-'l-'!'d-]EH..l'l.. o -EII'I'I'IL."";R
EN ACCESO, SALA-COMEDOR Y HaLL ALCOBAS.

............ ————

..... 1 8

CERAMICA EN LA COCIMA, AREA [ ROPAS, BANG ALGCOBA
PISOS PRINCIPAL Y BANO ALXILIAR,

T N B B e et o B M il o s B B 5.8 i ey B B

-------------------

mmmmrma L ————

CERAMICA PARA MUROS DE BARO ALCOBA PRINGIPAL ¥ BARC |
ALXILIAR.

T e o o e RS 5B e i om0

ENCHAPES MARMOL O SIMILAR.

R 0 i o o

MESON DE COCINA EN GRANITO COM SALPICADERC,

rrrrr

e L T T

MOTA: Los granitos v mérmoles son pladras naturaies por lo tanio
pueden prasentar diferencies en color Y weles, induso en la misma
pieza.

FUERTA PRINCIPAL ¥ MARCO EN LAMINA MELAMIMICGA.

S o e e ) TR B SR S - e I i o

FUERTA ¥ MARCDO EN ALUMINIO COM VIDRID ¥ "REJILLA,
SUPERIOR E INFERIOR, EN EL PATIOL

PUERTAS ¥ MARCOS EN LAMIMA MELAMINICA PARA ALCOBA

METALICA Y o |BANO AUXILIAR.
MADERA %

T e T T B WML gl L o e i i | B S At e

MUEBLE IMFERIOR EM LAMINA MELAMINICA EM MESCM
ALXILIAR COCIMA,

e

WMUEBLE INFERIOR ¥ SUPERIOR EN LAMINA MELAMIMICA EN
COCINA (ZONA DE ESTUFA'Y LAVAPLATOS),

b e

e T P R — —————

CLOSET CON PUERTAS EM LAMINA MELAMINICA EN ALGODA
PRINGIPAL, ALCOBA 1 Y ALCORA 2.

T B iy~ s

S NRFRTERIL PRINCIPAL, ALCOBA 1, ALCOBA 2, BANG ALCOBA PRINGIEAL Y r

! = . s L o -
JARTIRT Lowriresvam] daisos FEe=— Bl ko RIS ARSI, | =

l—-'-
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sishlicea ne Glolombine

=

1
=
=
=
=
_

PRINCIPAL ¥ BAMO ALXILIAR.

TERMIMACIOM
MURCS ¥ PLACA

DE

MUHDE EIE FaGHALA EH LF'-.DHILL'!:I' ¥ GH.-"'-.NlF"LAET

MURDS ESTRUCTURALES INTERIORES EMN ECIMI:HET-D
ACABADDS EN ESTUCO ¥ PINTURA, (EVEMTUALMENTE SE
OBSERVARAN OMDULACIONES LEVES EM LAS PANTALLAS DE
CONCR ETD PRODUCTO DEL SISTEMA EDHSTFEUETI"U"G:I

!-.-1L| FIG'E T EHIGHES DIUlSDRiC.‘IE CDN EETUCD Y F'IHTLJ HA_

e et i e e 2 W W

SE OBSERVARAN ONDULACIONES PRODUCTO DEL SISTEMA
CONSTRUCTIVO).

... [

EIELD RASO DRY WALL EN BARIO ALE:L’JEA PRINCIPAL, BAND
AUXILIAR Y ZONA DE ROPAS,

FETE

MUROS ¥ TECHO EM EL PUNTD FLIO CON ESTUCO 1‘ PJH"I‘UHA
(EVENTUALWIENTE = SE  OBSERVARAN  OWDULACIONES
PRODUCTO DEL SISTEMA EGNSTHUE‘I’H.-"D:I i

&l il d e d b d

Papel aésccl prrd asn ealslvw deeejias B wwrritivns pebilas,  erriibraton o fnmminies ba 2eiliive aril

3
o

CatfATROITTY

ALCOBA PRINCIPAL Y SALA. Ea

| b

—— sarrr

PLACA TERMIMNADA EN ESTUCO Y PINTURA, I:E"-.I’EI"-.ITUj‘f'-LLI".ﬂEI1'|TEiJ

EI'_EFE'ND SALIDA PARA TELEFOMO {SCILEJ DUCTO Y TOMA) EN :

BAMO AUXILIAR.

e e e O D L e e

e e e NS W S e S S e BB R S B S

INSTALACIONES
I-IIDR.D SAMITARIAS

S e ——————— RS TR LR TP R PSS SRR S e e ]

RED DE AGUA CALIENTE EM DUCHAS, LAVAMANOS,

LA'u’.l'-"J-"L.ﬁn | D"—S i) LH,UF-.DDHH_

o

INSTALACIONES  l7r) evisicon: SALIDA PARA TELEVISION tsoLo o
SRR TR DUCTC Y TONIA) EN ALCOEA PRINCIFAL, ALCOBA 1, m.{:uup.F H g
Y SALA. ! el
GITOFONO EN COCINA INTERCOMUNICADO COM FC'HTFRHJ. E
. CUBIERTA EN CRISTAL A GAS OE 4 PUESTOS
HORNO A GAS.
EQUIFOS CAMPANA EXTRACTORA.
ESPECIALES & e o
CALENTADOR A GAS DE TIRO NATURAL DE 10 LTIM CON
DUCTO OF EVACUAGION, )
ASCENSOR DE DOCE (12) PARADAS Y ASCENSOR DE CINGO (5)
, __||PARADAS EN EDIFICIO COMUNAL
SANITARIO ¥ LAVAMANOS EN PORGELANA EN BARG ALCOBA |
PRINCIPAL ¥ BARO AUXILIAR :
ESFEJGE EN EANO ALCOBA PRINCIPAL ¥ BARD AUXILIAR
APARATOSE  [icesrmmseeseimmce e crca s o e e AR R TR e
SAMNITARIOS INEHUSTM:IGMES CROMADAS EN BANO F-.LEGBA PRINCIPAL ¥

L T AT S——

-
1
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e e e B e

.JLIN'FCI- OE AL, P.ﬂ-ﬂ.-"-. HE'-."EI:CIN

LAST INSTALACIONES FARA ESTUFA, CALEMTADOR, SECADORA
[ (MO INCLUYE SECADORA} Y HORNO,

INFORMACION GENERAL:

B 5 i e s e e e e e R P R B e i e

APTOS TIPO D1: ACCESD, COCINA, ZONA DE ROPAS.
DISTRIBUCION INTERNA: PATIO, SALA-COMEDOR, ALCOBA FRIMCIPAL, ALCOBA, 1,
ALCOBA 2, BAND ALCOBA PRIMCIPAL ¥ BARO AUXILIAR.

TIF'EI 01: Area Consliida 72.47 - Area Privada 6582m2 -
Area libre {comon de uso axelusiva) B.78m2. 5
AREA COMETRUIDA: (Las areas privadas pueden sufir  cambios  como
consecuencia directa de las modificaciones ardenadas por ka
Curaduria o la Alcaldia competentz en la expedicidn de
Licancia de Consiruccidn).

ZONAS COMUNES COMPUESTAS POR LOS SIGUIENTES.
ESPACICHS:

B T e R T T

b e e e e e —

TURGO.

CAMCHA S0LIASH,

TEATRINO.

oA m=rpE=aEEEE -

u.".LI:I'N GDMI_-IHPL St DOTACION.

R AR i e i i B W

PEREEIEIL 0000000 e e
SALOM DE EVENTOS SiN nmmcmw

EHLﬁH GE JUEGDS CON 1 MFEP- DF F'tHG FONG, 1
MESA PARA JLU EG(}E DE MESA ¥ CUATRO SILLAS,

Y
e

GIMNASIO CON 3 rulmmmﬁs ‘r" 1 MULTIFUERZA. L

et a b LU ST T T EET T RN

GIMMASIOS .'"'.L AIRE LFHHE
EEUIPAMEHTQ COMUNAL:

e o e Bk TmvmuEa

F'DHTE HIA_

cursmm.-s. DE HWINIETHHEIGN SiM nmmmw

T N L N R o s D e i i

CUARTO BASURAS.

e e e T D T R TR O G RGN S i 8 e e

Tl Slaiair M= EBo oderea el bt o e tea




wl Pz | 265
il ot g PO PR .

= Feepibiivs o Oonlombg

! .I'Lll:lilrtﬂiiﬁlﬁ

e et e e ARG 3
Dmmrmmm DE BASURAS :l

- PLANTA DE EMERGENGIA PARA ASCENSORES Yl

- | PUNTOS ELIDS.

Fa EQOUIPO DE SUMINISTRD DE AGUA POTABLE v

- GABINETES CONTRAINCENDIO, .
PANELES SOLARES COM UMA CAPACIDAD NS TALADA

' DE 20 KWp PARA SUMINISTRO DE Z0MAS COMUNES.

E e e e e I EEEET S IE A T EEIS S SEA SIS EIEE IR NN NN R T TERE T, R

M (1) PARGUEADERO COMUN DE USO EXCLUSIVG PO
APARTAMENTO ¥, CUARENTA Y TRES (43
PARQUEADERDS COMUNES DESTINADOS PARA USO DE
LOS WVISITANTES (Una wer consiivida la propiedad
horizontal, la asamblea de propietarios, con |a decisién de
més del 70% del coeficiente de Iz copropiedad, podrs
modificar la destnacidn de les areas comunes da usc
— excluzive).
'REGIMEN EROPIEDAD [|-sesmeeremm ez msmmma e ———
HORIZOMTAL: Sl X NO
APTOTIFO 2, 3,4,5,6,7,8 Y 8. avueme et e eirrseannaa
ACABADOS INTERK S e cnss st nana s maris = nrie | — R S - r—

b e e e e e B AR B S B B T R N P e e o e e

i
£
:
i
b
- ,E .E“E'E“T'"‘ PLACA DE CONCRETO.
i
:
i
A
i

SEmEEmamE

FIED LAMINAD{) EEIH GUJ'.FED."'.ESCDEIA Ef‘i ﬂ'."l."".l:ll:ﬁﬁp t
SIMILAR EN HALL DE ACCESO, SALA-COMEDOR, ESTAR
TV Y HALL ALCOBAS. ek

B e e L L

CERAMICA EN LA COCIMA, AREA DE HDPAS -gqﬂf;. A
PISCS ALCOBA PRINCIPAL Y BARO AUXILIAR, -

T e

.l'-".LF'DME!HA ARGDLL&.DA COn GUAFED.IE'LEEEIDHA EN
MADERA D SIMILAR EMN ALCORA PRINCIPAL, ALCOBA 1Y
ALCOBA 2.

-----

... TP ey

]

CERAMICA PARA MUROS DE BARO ALGOBA PRINGIPAL
l*r BAND ALXILIAR.

!':

CatddTRO7TE

SssElaassnEn

MESOM EN BARO ALIKILIAR ¥ BANO ALCOBA PRINGIPAL
) EN MARMOL O SIMILAR. ¥

SEizEEEEmEEEIEE

EMCHAPES

MESON DE [‘:DCIHA En GRANITCH EDN Al PICADFHD I

——— AN EE R AEAEEEEEE ETEETES

MOTA: Los granios y mérmolas son pledras nalursles por Iﬂ
tanto pueden presentar diferencias en color y velas, incluso e
la misma pheza.

B e e e L L e S S s s s s s e e b -
:

VENTAMERLA E I"J' ALUNMIMIO COLOR MATURAL,

SARPRITERIE BEIREICK ¥ BN o o e e e i
MADER S B R h F'I-,ﬁ. MAETALICA TOR WIDRIO TEMPLADD INCDLORO
Fara RALCON DE SALA !

R L S

SRRt izl i vy PrE NEEI Es Aot Yo imie I T 1 e e e A

EFL ]| (| R T T—

-
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PUERTA PRINGIPAL ¥ MARGO EN LAMINA MELAMINICA
CUERTA ¥ MARCO EN ALUMINIO CON VIDRIO Y REJILLA
SUPERIOR E INFERIOR, EM EL PATIO {51 APLICA),
PUERTAS ¥ NARCOS EM LAMINA MELAMIMICA qu‘
ALCOBA PRINCIPAL, ALCOBA 1. ALCOBA 2, BAN
ALCOSA PRINCIPAL, BARID AUXILIAR Y ZOMA DE ROPAS,
DUERTA ¥ MARCD EN LAMINA WMELAMINICA CO
aElLLA SUPERIOR E INFERIOR EN ZOMA DE ROPAS.

Er L e UL SRR L LR Sty s P e T

MUEBLE INFERIOR ¥ SUPERIOR (ZONA ESTUFA
LAVAPLATOS) EN LAMINA MELAMINICA EN COGCINA, ,

CLOSET BOM PUERTAS EM LAMINA MELAMINICA EN|
ALCOBEA PRINCIPAL, ALCOBAT Y ALCOBAZ.

MUEBLE. INFERIOR EM LAMIRA MELAMIMICA EN BAR
ALCOBA PRIMCIPAL Y BAND ALXILIAR

[ UERLE INFERIOR EN LAMINA MELAMIMCA EN|
LAVADERC.

----- — sammmEn

P ot i 5 5 N R S e

MUROS ESTRUCTURALES INTERIORES EM COMCRET
ACABADDS EN ESTUCO ¥ PINTURA. (EVENTUALMENT
SE OBSERVARAM OMNDULACIONES LEVES EM LAS
PAMTALLAS DE COMCRETO PRODUCTO OEL SISTE
CONSTRUCTIVO)

____ P —— 1 ]

MURDS INTERIORES DIVISORIOS CON ESTUGCO

TERMMACION DE Mumas v|THTURA
PLAGA BLACA TERMINADA EN ESTUGO Y  FINTURA
[EVENTUALMENTE SE OHSERVARAN ONDULACIONES
BRODUCTO BEL SISTEMA CONSTRUGTIVO)

- T O e e e e Y e ———

rrrrr smEmmme =

CIELD RASO DRY WALL EM BARD ALCOBA PRINCIPAL,
BANO AUXILIAR Y ZOMA DE ROPAS.

-------

[Murcs ¥ TECHO EN EL PUNTO FIJO GOH ESTUGCO Y
PINTURA.  (EVEMTUALMENTE  SE OBSERVARAM
OHDULACIOMES PRODUCTO DEL SISTE

~ \CONSTRUCTIVGD).

------------- simEmw

mE— p————— 0L

e e i 8 I L e e e e

TELEVISION: SALIDA PARA TELEVISION!
INSTALAGIONES ELECTRICAS (SOLO DUGTO Y TOMA) EN ALCOBA PRINCIPAL, ALCDEA

1, ALCOBA 2, SALAYESTARTY.

R pene—— T B B b LR P et R

CTOFOND EN  COCINA  INTERCOMUMIGADRD GO
o PORTERIA, o |
EQUIPDS ESPECIALES e T e

=15 s
i

i
4

£,

Atabiess - T8 Adezd mraadia sbnin el mbnngiia
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i, i B B i o R GRS 25
Bepiblics be Gulmmibias

.................................................... i e e o e e D e

T I O D N e i e 0 2 e ] W B B B S = o o e o e i

CAMPANA EXTRACTORA,

=== T R e e e e e e e L

ﬂﬁLEHTADCIH A GAS DE TIRO MATURAL 10 LT/M COHN
DUCTO DE E‘v‘AﬂUﬁGJ'DN .

e ek [ ——

: ASCEMSOR DE DOCE {12] PARADAS Y ASGENSOR IZIL

- CINCO {5) PARADAS EN EDIFICIO COMUNAL. f |
......... e is
- SANITARIO ¥ LAVAMANODS .EM PDFIGELPJ*M. EN BARNOG

ALCOBA PRINCIPALY E.-'-"-ﬂﬂ AUXILIAR,

ESPEJOS EMN EHM'E:I ALCOBA F'F‘JNEIF'.#'-L *r EIP«FIG

ALKILIAR:
APARATOS SAMITARIOS e S et LA e L S Sy H
‘ INMCRUSTACIONES CROMADAS EN  BAMND .-“..L[.'-DE#'L_ T
i F'HINCIF‘HL ¥ BAND AUXILIAR. AT
= LWAPLATGE EM ACERC INGHID.’-.ELE CON GF'.IFEHIA.
LAVADERD EN FIERA DE VIDRIO, 1‘ SSRRN {1 T
................................................................... A I
ED DE AGUA CALIENTE EN DUCHAS, LAVAMANOS, 5]
LAVAFLATOS Y L,Av.m:::ﬁ,n i
PUNTG DE AGUA PARA NE'-.«E::GH B
EHETAL#CI{JHEE R et s i e s SR .?-. ;--- .i -_:.
HIDROSANITARIAS RED DE J’-.GLIJ?'L CALIENTE EN DUCHAS, L."l.‘-.-".-“-.h-l.-".NC:'E aste=s = o

LAVAPLATOS ¥ LAVADORA. _ '

- ==rEm e e b e e

FUNTO DE AGUA PARS NEVECOR.

GAS. INSTALACIOMES PARA ESTUFA, CALENTADOR,
SECADORA [NO INCLUYE SECADORA] ¥ HORNC,

o
-_ INFORMACION GENERAL: . — ‘
. h'!
e ol T —r e
0 : APTOS TIPO 02 ¥ 03: HALL DE ACCESD, COCINA, 20NA

DE ROPAS, PATIO, ESTAR TV, SALA-COMEDOR, ALCOR
PRINCIPAL, ALGOBA 1, ALCOBA 2, BARD ALCO

PRINCIPAL, BARD ALXILIAR ¥ BALCON, |
APTOS TIPD 04, 05, 08, 07, 08 ¥ 09: HALL DE ACCESO.
. COCINA, ZONA DE ROPAS, ESTAR TV, SALA.COMEDOR,
| - ALCOBA PRINCIPAL, ALCOBA 1, ALCOBA 2, HAME']
, - _ ALCOBA PRINCIPAL, BARD AUXILIAR Y BALCCH

DISTRIBUCION INTERNA:

Liradara P B




s

AREA COMSTRUIDMA:

Fig 1268

TIPD 02: Area Construlda 88.63 - Area Pnuada 789 85m2-
Aroa libre (comin de uso exclusivo] 6.78m2,

TIPO 03: Ares Constnsda 87.30 - Area Privads 78.84m2.
Area libre {comun de uso axclusiva) 6.78m2.

[ B T T TTE RN LR LR R T E TN T e i —-———

TIPO 04: Area Construida 89,55 - Area Privada 81.15m2

TIPO 05 Area Canstruida 88.23 - Area Privada 80.08m2

e oo o e S 0 G O TN 0 B S N N 8 B N D 8 i i e i R O

TIEO 072 Area Canstruids B8.53 - Area Fm-'al:la . 5{1'n'|2

TIF'D 0B: Area CﬂﬁﬁtrUIda Eﬂi 'EE Area Privada 79.85m2
TIPO 09: Area Conslrulda 87,21 - Area Privada 79.17m2’
(Las #seas  privadas  pueden sufrir  cambioz  como
consecuencia diracla de ks modificaciones ordenadas por 13
Curagluria o la Alcaldia compefente en la expediciin de
Licencia de Canstrucsibng.

ZONA SOCIAL:

'--.-Inl' PP =l guemeerm R pprET Afimm mwEge megre eyl

ZOMAS COMUNES COMPLIESTAS POR LOS SIGUIENTES
ESFACIOSN:

F'ISI:InN.ﬁ. PARA NIROS

SR i
[SauNA S
oM . A
e i} _

SALON DE EVENTOS SiN DOTACION.

[ SALOM DE JUEGOS CON 1 MESA DE PING PONG, 1
WESA PARA JUEGOS DE MESA Y CUATRO SILLAS |

GIMNASIO CON 3 MAQUINAS "rr 1 I'-.-1ULTI.FL-|EHE."'

.JL![GDE INFANTILES.

----------------------------

GIMNASIOSE AL Al F'.E LIBRE.
EQUIPAMENTO COMUNAL:

e o s S S B Bk B L

PORTERIA.

e e mmmrEiEE

GFIGIMA, DE AﬁllﬂII*FISTH.i'ILEIEIM SiM DOTACIGN.

e e e e e A R TR 58 S e e e 6 5 R e T R R T e e o

Wi i i et s it i Al WL s A N AR e !
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g‘i' %EBLEJ.R[J a e Gl ﬂﬁ‘%

mnalﬂﬂll?l

CUARTO BASURAS, [

COMPACTADOR DE BASURAS.

. PLANTA DE EMERGENCIA PARA ASCENSORES M
PUNTOS FIJOS,

R R D U N N O PR O A O R e e B i 5 e e . 1 0 e e 0

EQUIPT -DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE k!
GABINETES CONTRAINCENDIO.

=1 L rEEEmE T T ET N ITEN IS RS d AR LS EEEE EEEE

PAMELES SOLARES COM LKA CAPACIDAD H'«ISTALADJ’;
DE 20 H'l.-’-.-'p PARA SUMINIZTRO DE EGHP-.E COMUNES.

e SIL T S ———

BN amaw

M1y PP.HQUEADEHID EDMUM DE UECI EKELUSI"-.-"CI POR
APARTAMEMTO %Y CUARENTA Y TRES (43
PARCQUEADERDS COMUNES DESTINADGS PARA USC DE

LOS VIS[TANTES (Una wvez consfituida ka propleda
horizontal, la ssambles de propielsrios, con |a decisidn d

F¥ Fd

| modificar “la deslinacion de las dreas comunes e usc“"-
prelusive), ; t_l'|
REGIMEN PROPIEDAD - Grisaa SRS R, |
| LuormonTaL sI_X_HO 1 [
APTOTIPCBY 9 PISO 12 -—- RN UMMM 1 X S
ACABADDS INTERMOE ceascacssnnaa . - ""_'.',"j'"f'"_
wHBIERIA PLAGA DE CONGRETO. |

T
e

PISC L#.IWN."'.DD COM GUARDAESCOHEA EN F.IJPEIEFE.P-. t
SIMILAR EN HALL DE ACCESO, SALA- EGMEDL}H F$TP~F-_'—
TV HALL HLGEI‘EAS 1T =1

ECLE] =

. CERAMICA EN LA COCInA, AREA DE F'.DFAE BANC
PISOS ALCOBA PRINCIPAL Y BAND HUKH I1AR,

S RSy e STy e

ALFOMERA ARGOLLADA E'DN GUARDAESCCOBA EHN
MADERA O SIMILAR EN ALGOBA PRINCIPAL, ALCOBA 1 ¥
.‘.LE:GE& 2

Vel imieiel prcn an exsbushis U oo be eseflorn piblics, exrfiabag. ¥ pemeniins bl archios ntarid

& ¥ ¥ E

e —

CERAMICA PARA MUROS DE BAND ALCOEA PRINCIPAL
¥ BANO AUXILIAR.

' MESCN EN BARIC AUXILIAR Y mﬁ::a ALCOBA PRINCIPAL

ENCHAPES EH‘ MARMOCHL Cr SIMILAR. L

Cel1SdTaarvd

m#s del 70% del coeficiente de la copropiedad, podral-...

s

'

17 aeh

1.
L e e e Py -

o - B
iy

o M
T
s

e e e B EEREETEE

tanio pueden presenlar diferencias en color y velas, incluso-en
la misma pisca. i

=y - HEE R R Er -

koot CARPINTERIA . METAUGCA ¥ DE "-.-’EHT.-—-hEF[.ﬂ. EN ALUMIMID t:r::l QIR KaT IR AL
MADERE == Besemeesccscemscsssssssimsmssssassssssss

e s e L T s e ri 2 o E LS LS TT PR 1 TR TR e T R T ' visgina
17 (RS A - Sl ki e PR S, SRS IE T LRI, LT . 1 R L PPRCR. SR LT sl wa = " |

RN Fa i e

o,
5
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TERMINACION DE MUROS
PLACA

¥

PARA BALCON DE SALA,

e e e

PLFIT'FE I'J‘-. P‘HEHCIF’AL "rr MAFE'L{:I I:M L.f".fl.-1IN.lﬂ-. I".I]E L.I"-.I'-..'Ilﬂl-l:.n'.'-._

F'LI I:RT.-“. 'f i'-.l].ﬁFtED EM ALL.IMIMID CDN ".u"ll:hﬁ.lli.fI "I" F'.EJILL.J-.
SUPERIOR E INFERIDR, EM EL PATIO (5] APLICA).

EEEETTAEEEE AR A ETEI AR TS EEEATEEEE S RS PPy Fra i

PUERTAS Y |'|.|1,|'-".'f-|".ni‘_‘fli:l‘E= EM' LAMINA MELAMIMNICE P
ALCORA PRINCIPAL, ALCOBA 1, ALCOBA 2, BANO
ALCOBA PRIMCIPAL, BAROD AUXILIAR ¥ ZOMA DE ROPAS,

AT PETErT A E T E P T T S F T Py Sy S S e S g

PUERTA ¥ MARCO EN | .l".I'u'IIN.ﬂl. MELARMINICA CON
REJILLA SUPERICR E INFERIOR EN ZONA DOF ROPAS,

-----------------

ELGSET IO F"LIEHTAE EM Ladibs BMELAMINICS EN
P.LE.DEm. PRINCIPAL, J’-.LEDEIP.'I Y ALGCOBAZ.

SEPESE TS |

ALCOBA PRINCIPAL Y BARD AUXILIAR,

S Ry TR OT A S S T S L

MUEBLE INFERIOR EM LAMINA MELAMINICA EN
LAVADERQ. N A

e i ]

[ACABADDS EM SISTEMA DE DRY WALL SOBRE

ALGUNOS . MUROS EETHLI'E'I UFRALES INTEHFGHEEI
PANTALLA EN CONCRETO,

ALGUNOS MUROS INTERIORES DMSORIOE CONM
ESTUCO Y PINTURA.

PLACA DE CUBIERTA TEHMIMADA EM E.‘:.TU'E'.-I'_Il Y
FINTURA,  (EVENTUALMEMTE SE  OBSERVARA
OMDULACIONES E INCLINACIONES EMN LA PLALA
PRODUCTO DOEL SISTEMA CONSTRUCTIVG, GO
ALTURAS VARIABLES POR DISENO DE CUBIERTA.)

i il i e i =

---------

-----

CIELD RASO DRY W.-"'LLL EN BARD ALCOBA PRINCIFAL|
BANG AUXILIAR ¥ ZOMNA DE ROPAS.

MUROS ¥ TECHO ENM EL FUNTD FIIO CGON ESTUCO Y
PINTURA, (EVEMTUALMENTE SE  OBSERVARAN
OMOILACIOMES PROCOUICTO DEL SISTEMA

CONSTRUCTIVOY).

S EiSE S RN T ——

MSTALACIONES ELECTRICAS

TELEFONC: SALIDA PARA TELEFOMNOD (SOLO DU{_‘.TG Y
TOMA) EN ALGOBA PRINCIPAL, SALA Y ESTAR TV,

TELEMISION, SALIDA PARA TELEVISION
[SOLO DUCTQ Y TOMA) EN ALCOBA PRINCIPAL, ALCOBA|
1, ALGOBA 2, SALA Y ESTAR TV,

e b T ELEE AP SS

CITOFONG  EN 'F'!:IC!HP-. INTEFGDT-.IH_IIIILP.DCI' CDN'
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lunsn g ) lirEg i e

PORTERIA e i
I
GUBIERTA EN GRISTAL A GAS DE 4 PUESTOS
HGHMD AGAS, j ]
EQUIFOS ESPECIALES “"‘"“Ffﬂf‘ AW EES )
. CALEMTADOR A GAS DE TIRO NATURAL 10 LTI CON
DUSCTO DE EVACUACION,
i ; SSCEMSOR DE DOCE (12) PARADAS ¥ ASCENSOR DE
. : - =5 | CINCO {5)PARADAS EN EDIFICIS COMUNAL,
g .................................
e (SANITARIO Y LAVAMANGS EN PORCELANA EN BANG
? i ALCOBA PRINCIPAL Y BARC ALZILIAR,
.ﬁ' i ESPEJOS EN BAIO ALCOBA PRINCIPAL Y BARIOb-mmrie;
B 2 b AUKILIAR, S
) APARATOS SANITARIOS = -
; "I INCRUSTACIONES CROMADAS EN BARD  ALGOBA
* : - PRINGIPAL Y BARD AUXILIAR.
* i | AVAPLATOS EN ACERD INOXIDABLE CON I'"RIFEHIA_
E | Bl b e leoun o i N e e e ek mi
e E S B LAVADERG EN FIBRA DE VIDRIO, )
T B EE— p— R — --:-'.--.--.-
.h 2 RED DE AGUA CALIENTE EM DUCHAS, LAVAMANCS, D<) j
ranil . |LAVAPLATOS ¥ LAVADORA. i | 200 R
o IMSTALACIONES S IR ST R = | v ALY
3 ‘E HIDROSANITARIAS PUNTG DE AGLUA PARA NEVECTN, E ) R
. X Py " —————— o i 4
? g LAS: INSTALACIONES PARA ESTUFA, CALENTADOR]
1 SECADDRA (NO INCLUYE SECADORA) Y HORND.
ﬁ d INFORMACION GEMERAL: - : — L P Y TS
o] (APTOS TIPO 08 ¥ 09: HALL DE ACCESO, GOGINA, ZOM
=] DISTRIBUCION INTERMA: DE ROPAS, ESTAR TV, SALA-COMEDOR, ALCO@E
PRINCIPAL, ALCOBA 1, ALCOBA.2, BAflO ALCOB
a1 PRINCIPAL, BARIO AUXILIAR Y BALGON. :
:'~ PIPO 08: Area Canslruida 83,63 - Ares Privada 79.05m2 |
“ IIIIIII e - —
= ; s PIPO 08: Ares Construids 8731 - Jicea Privada 79 17m2
3 ARES LONSTRUITA; {Las dreps privadas puaden  sufiir camhios Came
eonsecuencia directa da las modificaciones ordenadas por 1
Curadwia o la Akadia campetenie en la expedicidn de
Licencia d& Conslrucoiin). |
ZONAS COMUNES COMPUESTAS POR LOS SIGUIENTES ;
ESPACIOS: | ;
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII -!
| |zonasocia; i i S NN, :
; FiSCiisa BARA ADULTOS: i
r T e - - —— - - W N RO R R M O N R e e e o o o Ll

SALINA . .
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TUHCCI

I:J'-".I"-ICHA ‘-:If'.'tLJ.ﬂ.SH

TFATH IND

lllllll ————rm e e e = mpmEa

Sﬁ-i IDH COMUNAL SIN DDTAEIQN

et T L T S

SALON DE REUNION EE Elhl DDTJ‘I.EIGH

S T T T

SALOM DE EVENTOS SII"I IIICI-TJ"-."‘IDH

"'\‘.I“.I.E]N DE JUEGOS {_'."If}h- 1 I".-1ESA DE PIMG F'E}N‘G
MESA FARA ILIEG'DE DE MESA Y CLUATRO SILLAS,

e L S

[ T T EE B e e e e e o T E N

- e . (T T P

GIDRNP.EJEIE AL AIRE LIBRE.
EQUIPAMENTO COMLIMAL:

------------

R L LR T T

lllllll

. e e e e T B D R 8 5 e ot e e i o R L

FLF.HTA DE EMERGEMCIA PP-.H.-"'. ASCEMSORES ‘r'
PUNTOS FLIOS.

S e o 1 e e e i e e o -

EQUIPO DE SUMINISTRO I}E AELA POTABLE ¥
GABINETES CONTRAINCEMDIO.

o s B S i it T TR A,

PANELES SOLARES CON UNA CAPACIDAD INSTALADA
DE 20 K\Wp PARA BUMINISTRO DE ZDNAS CCIMUMES

N {1) PARQUEADERO COMUN DE US0O EXCLUSINVG F‘CIF.
APARTAMENTD ¥ CUARENTA Y TRES (43
PARQUEADERDS COMUNES DESTINADOS PARA USD DE!
LOS WVISITANTES (Und™wez constiuida la propiedad
horizontal, b asamblea desprapietarios, con la decisidn da;
mas del 70% del coeficiente de k2 copropiedad, podid)

modificar la destinacin de Ias 3réas comunes de Lo
EXCIUSID).

__I'l'I

HOREZONTAL:

REGINEN FROFIEDAD

51 X MO

|

Observaciones: El

aproximadamente (el cual puede estar sujeto a modificacion por pare del

respective Municipio o Distrito} y dispondran de los siguientes servicios Plblicos:

proyeclo

AT T AT e e

fendra una estralificacion estimada de 3 |

—-—mErna
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ABIENAILTE

Alcantarillade, Agua, Luz, B paturml, e e

1.) El proyeclo se desarrollard en las siguientes fasaes de construccion y fechas

saglin ol siguiente cuadro, Estas fechas estan sujetas a modificaciones por ritmo

de ventas, cumplimiento de punte de equilibrio en venias y expedicion e la

-

licencia de construcaidn. ——=--—-—=se——mm e = e
EASES ESTIMADAS DE DESARROLLO -
B i "  UNIDADES | ENTREGA ZOMAS COMUNES POR
E FASES y - _
i H DEL PROYECTO | ESTIMADA FASES
H . et -
EASE SALON COMUMNAL, SALON DE
B 25% JUNIO 2016
h_ E 1 B REUMIONES.

3 - 4
Tl FASE - NOVIEMBRE |SALON EVENTOS, OFIGINA | ﬁ)‘
: £ 2 " | 2018 DE ADMINISTRACION.  {ui| [ #}' 7
. : SALOM  DE JUEGOS:

= I £t
B FASE | cimnasio, cancha| | ik
E 25% MAYQ 2017 : Foe e ]
}. 5 5 | SQUASH, TEATRING, SAUNATL | |5
8 g TURCO, PISCINAS, e
- - : g ot s il SR
£ FASE o FEERERO JUEGOS INFANTILESZEE 12 o &)
; - 4 2018 GIMNASIOS AL AIRE LIBRE. Sbilih 25
L C = =
| I | |
i £ 2.} Las muros estructurales no se puaden tumbar o demaler parcial o tolalmenle
) % pues se pone en peligro |a estabilidad de la construccion de las edificaciones.
LS 3.) Estas especificaciones y acabados pueden sufrir varizciones durante la

construccion, por situaciones de mereado, suminisira o control de calidad de la

empresa, manteniendo caracieristicas similares en los productos reemplazados

CatSiTaadTs

sin que haya lugar a reclame alguno por parte de |03 compradares, materiales que

en ningun caso podran ser inferiores a los ofrecidos. —--—sswmmoms

4.) Los acabados, muebles o elementos que aparezcan an la sala de ventas o el

apartamento modelo, diferente a las especificaciones aqul expresas, son |

|  elementos de decoracitn ¥ no se encueniran incluides en el valor del inmueble,

BT L [ T T TR

. por Io tanto el propietario inicial no esta gbligado g entreqaros, ————ssemmmmsomsgee

-

5.) La agrupacion cuenia con aress comunes, equipamento comunal y equipos e

e iy e o £ m e e e e 6 - ke R |

| e R T e Ll i g B
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insialaciones especiales: su cuidade ¥ manienimiente serd por pare de Ig
copropledad, salvo lo gue se refiere a la infraestructura eléclrica, para lo cual se
lendra en cuenta lo establecido al respecto en el articulo 31.-del presente
reglamento de propiedad horizontal y en la escritura pablica medianiz al cual se
constituya servidumbre a titulo gratuito a favor de CODENSA S A ESP. .
6.) El proyecto lendra una estralificacion estimada de 3 aproximadamenta {el cual
puede estar sujeto a modificacion por parte del Distrito Capital) v dispondran de
los siguientes servicios Pablicos: Alcantarillado, Agua, Luz, Gas natural, -------+------

el L T A T T L T amE L LIS B

ARTICULO 105.- CONDICIONES DE SEGURIDAD ¥ SALUBRIDAD: "o
La construccion de la AGRUPACION RESIDENCIAL CASTELLON DE LOS
CONDES | se desarmolla en ejecucion de los planos arguitectonices, estruclurales,
y estudio de suelos, aprobadaos por la Curaduria Urbana N® 3 - Bogola D.C., bajo
la direccidn de profesionales en dicha actividad v empleando materiales de buena
calidad. Cuenla con los servicios pablicos requeridos para su idénea habitabilidad
e instalades de acuerdo con los reglamenios de las empresas respectivas
surninistradoras. Goza de luz y ventilacién adecuadas para cada tipo de drea y
demas condiciones de higiene, requeridas al respecto, ——eee e
Son pues dptimas sus caracterisficas de salubridad, saguridad y decoro, acordes
con su destinacién, con las exigencias de la lécnica v con las disposiciones
whanisticas y sobre construccion vigentes para la ciudad de Bogota D.C., asl
como las disposiciones existentes sobre la materia, al ambiente y en general la

galiad de e ca s e s s

G - 8 S o e ot e e i i ia-m pp a=o=s s & o=

s HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

MOTA 1: Las partes manifizstan gue |2 propiedad de los bienes inmuebles objeto
de esla esoritura y los dineros para su adguisicidn, no provienen directa o

indirectamente de actividades llicitas contempladas en la Ley, seecmmmmem e reeaaa

————n T T

e D 0 e i e e e s o o B e

MOTA 20 CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS Y ADVERTENCIA DEL
NOTARIO. LOS COMPARECIENTES hacen constar que han verficado

4
I
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