




wilpa
Nota adhesiva
Número de parueaderos para visitantes: 43



wilpa
Nota adhesiva
Cantidad de parqueaderos

















wilpa
Nota adhesiva
Acá se refieren a la imposibilidad de tocar o cerrar los balcones que son entendidos como bienes comunes de uso exclusivo.







wilpa
Nota adhesiva
Mayoría calificada: 70%











wilpa
Nota adhesiva
Coeficiente apartamento 908



















wilpa
Nota adhesiva
AQUI VOY





wilpa
Nota adhesiva
El interés de mora será de 1.5 veces el interés bancario.

wilpa
Nota adhesiva
El administrador debe presentar el plan de presupuesto para el año siguiente. Este debe ser aprobado por el consejo.





wilpa
Nota adhesiva
Fondo de imprevistos debe ser del 1% sobre el presupuesto anual de gastos. Se suspenderá cuando llegue al 50% del presupuesto del año en curso.



wilpa
Nota adhesiva
Se enuncia que se pueden alquilar los parqueaderos comunales.



wilpa
Nota adhesiva
En caso de que la cuota extraordinaria supere 4 veces el valor de las expensas comunes normales, se debe contar con mayoría calificada del 70%.





wilpa
Nota adhesiva
Implica que inversiones superiores a 8 salarios mínimos mensuales lehales vigentes, debe ser aprobado por la asamblea.

wilpa
Nota adhesiva
Para poder cambiar el uso y goce de bienes comunes, sebe existir un coeficiente del 70%. Esto aplicaría para instaurar costo de uso de parqueadero.









wilpa
Nota adhesiva
Habla del derecho de ser elegido como miembro del consejo y las restricciones para tal elección.





wilpa
Nota adhesiva
Deber de enviar al Administrador el certificado de tradición y libertad de inmueble.



wilpa
Nota adhesiva
Reglas para tenencia de mascotas-







wilpa
Nota adhesiva
Mascotas peligrosas



wilpa
Nota adhesiva
Aplica para carros con tamaños desproporcionados para las dimensiones del parqueadero; y que invaden el normal tránsito de personas y vehículos; pasa con las motos parqueadas frente a parqueaderos.



wilpa
Nota adhesiva
Usar esos espacios para estacionar motos. Como pasa en el parqueadero del sótano.

wilpa
Nota adhesiva
No se permite instalar vidrios o mallas sobre las barandas de los balcones.



wilpa
Nota adhesiva
Prohibe usar un parqueadero no asignado y que pertenezca a otro dueño.

wilpa
Nota adhesiva
Normas para el uso de parqueaderos de visitantes

wilpa
Nota adhesiva
Acá se especifica que no se pueden estacionar buses o busetas o vehículos que por su tamaño sobrepasen las especificaciones de los parqueaderos.

wilpa
Nota adhesiva
Todo lo relacionado con las prohibiciones sobre el uso de parqueaderos



wilpa
Nota adhesiva
Acá se establece que no se pueden arrendar los parqueaderos de visitantes; pero si se sugiere el cobro por uso.

wilpa
Nota adhesiva
No se pueden arrendar los parqueaderos privados a persona ajenas al conjunto.

wilpa
Nota adhesiva
No se pueden usar los parqueaderos para dejar muebles, repuestos, etc.





wilpa
Nota adhesiva
Los moradores no propietarios pueden asistir a las asambleas con voz pero sin voto.

wilpa
Nota adhesiva
-OJO- Acá plantean que es la asamblea la que puede nombrar y remover libremente al administrador.  Pero aclaran que de haber consejo de administración, éste tendrá esa función.



wilpa
Nota adhesiva
La asamblea puede fijar el pago por uso de los bienes comunes. Piscina, Squash, etc

wilpa
Nota adhesiva
La asamblea puede aprobar reformas al reglamento de propiedad horizontal.

wilpa
Nota adhesiva
La asamblea puede decidir sobre sanciones, siempre que se cumpla el debido proceso.

wilpa
Nota adhesiva
Seguros áreas comunes



wilpa
Nota adhesiva
La remuneración del administrador la debe fijar la asamblea; se infiere que puede ser explícita o tácita como parte de la aprobación del presupuesto.



wilpa
Nota adhesiva
Validar esta instrucción, dado que puede no estar disponible el administrador durante todo ese tiempo; se puede adicionar que se deje información de contacto para que en caso de no encontrar el administrador, éste le envíe la información al copropietario; o que se indique el horario en el que pueden encontrar abierta la oficina.

wilpa
Nota adhesiva
Reglamentación para convocar a asamblea extraordinaria



wilpa
Nota adhesiva
En reuniones de segunda convocatoria, no se podrán tomar decisiones que impliquen mayoría calificada salvo que ésta se cumpla.



wilpa
Nota adhesiva
Al parecer se pueden manifestar las decisiones del copropietario por comunicación escrita, pero no queda claro el plazo del que hablan en el reglamento. Al parecer algunas decisiones se pueden dar por comunicación escrita de propietarios; como si se tratara de firmas sobre un formato de aprobación.



wilpa
Nota adhesiva
OJO - Parece ser contradictorio, porque algunas decisiones de afectaciones a zonas comunes, requieren mayoría calificada; y aquí indican que solo para la extensión de la propiedad horizontal.

wilpa
Nota adhesiva
Ningún miembro de la administración puede representar a nadie, salvo su propio apartamento.

wilpa
Nota adhesiva
Para representar a alguien solo se requiere nombres,  documentos de identidad y asamblea para la cual quiere ser representado. En ningún caso se pide copias de documentos de identificación.



wilpa
Nota adhesiva
Con esto, la asamblea puede decidir por hasta 280.000.000, sin que sea requerida una mayoría calificada.



wilpa
Nota adhesiva
- OJO - Para participar en la asamblea se debe acreditar dueño; debe estar en el libro de registro de propietarios. Validar en que parte de la ley se habla de certificado de libertad. En otro caso, se debe reescribir este artículo-

wilpa
Nota adhesiva
Se sugiere que el secretario de la asamblea sea el mismo administrador.



wilpa
Nota adhesiva
Acá se indica que una persona puede ser representante de varios propietarios. NO se limita a un solo inmueble.



wilpa
Nota adhesiva
El acta debe haberse enviado dentro de los 10 días calendario a la fecha de la reunión, y ser revisada dentro de los cinco días siguientes. Se debe cumplir con que el acta debe estar dentro de los 20 días hábiles siguientes a la celebración de la reunión.

wilpa
Nota adhesiva
El acta debe contener anexo los soportes de quienes fungen como representantes y delegados de propietarios; y la relación de los que asistieron como propietarios.

wilpa
Nota adhesiva
Impugnación de asamblea hasta dos meses después de publicada el acta.



wilpa
Nota adhesiva
Para impugnar decisiones de la asamblea. Artículo 194 del código del comercio.

wilpa
Nota adhesiva
Procedimiento ejecutivo por cobro de expensas comunes.



wilpa
Nota adhesiva
Elección del consejo de administración - Acá se indica que los miembros del consejo deben ser propietarios o sus delegados. En caso de que los delegados no puedan ser miembros del consejo, se debe actualizar este artículo en el reglamento. Sugiero modificar este artículo para no limitar la participación a cinco principales y cinco suplentes (puede ser un número impar con presidente, vicepresidente, secretario, tesorero, y vocales). La ley no dice nada en ese sentido.

wilpa
Nota adhesiva
Consejo ad-honorem.

wilpa
Nota adhesiva
Funciones, inhabilidades  del consejo de administración.



wilpa
Nota adhesiva
Reglas para los consejeros principales y suplentes. Voz y voto para los principales, y voz para los suplentes.

wilpa
Nota adhesiva
Este articulo debe actualizarse, deberían ser citados todos los miembros principales y suplentes; de hecho, se debería eliminar el concepto de suplente.

wilpa
Nota adhesiva
Elección de cargos del consejo de administración y participación de suplentes.

wilpa
Nota adhesiva
Acá se indica que a las sesiones del consejo se citarán a los miembros principales, y solo en caso de que alguno de ellos no puede asistir, se citará a su suplente.

wilpa
Nota adhesiva
Citación solo a miembros principales del consejo.

wilpa
Nota adhesiva
Acá se establece que las citaciones a reunión del consejo, las puede hacer cualquiera de sus miembros; o por iniciativa propia (consenso).



wilpa
Nota adhesiva
El administrador tendrá voz pero no voto en las reuniones del consejo.

wilpa
Nota adhesiva
Acá se especifica que en ausencia del presidente del consejo, lo reemplazará el Vice-Presidente.

wilpa
Nota adhesiva
Los miembros suplentes solo podrán participar cuando los principales no asistan.

wilpa
Nota adhesiva
Se establece que es función del consejo nombrar y remover libremente al administrador.



wilpa
Nota adhesiva
Preparar el manual de convivencia es función del consejo de administración.

wilpa
Nota adhesiva
Preparar uso racional de zonas comunes es función del consejo de administración. La asamblea puede fijar un costo por el uso y goce de algunas zonas comunes.

wilpa
Nota adhesiva
Validar si se ha fijado un horario para el disfrute de los salones comunales.



wilpa
Nota adhesiva
Autorizar al administrador para gastos por cuantías entre 3 y 8 SMMLV.

wilpa
Nota adhesiva
Aquí se establece que el administrador debe contar con aprobación del consejo para cuantías mayores a 3SMMLV; y hasta 8 SMMLV. Cuantías superiores deben ser sometidas a aprobación por parte de la asamblea.



wilpa
Nota adhesiva
Solo permitir acceso a personal técnico especializado para el uso o manipulación de equipos.

wilpa
Nota adhesiva
El consejo puede imponer sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias.

wilpa
Nota adhesiva
Acá se especifica que el contrato del administrador lo suscribe el o la presidente del consejo de administración.



wilpa
Nota adhesiva
Se indica que el administrador debería constituir póliza de cumplimiento hasta por el valor del presupuesto anual de gastos.



wilpa
Nota adhesiva
El administrador tiene la responsabilidad de iniciar procesos judiciales para recaudar fondos de cuotas de administración. 



wilpa
Nota adhesiva
Sobre contratación y ejecución de recursos y tareas encomendadas por la asamblea.

wilpa
Nota adhesiva
Aprobar gastos que sean requeridos siempre que no exceda lo aprobado por la asamblea.



wilpa
Nota adhesiva
Acá se establece que es función del administrador de resolver divergencias que surjan entre propietarios, indebida utilización de bienes y servicios comunes, informando al comité de convivencia, consejo de administración y/o asamblea.



wilpa
Nota adhesiva
Elaborar plan de emergencias. Responsabilidad del administrador.

wilpa
Nota adhesiva
El administrador debe llevar libro de registro de mascotas.



wilpa
Nota adhesiva
Acá se establece a quien debe entregar el administrador saliente, y las condiciones de la entrega.



wilpa
Nota adhesiva
Las funciones del revisor fiscal, en caso de no existir,  deben ser asumidas por el consejo de administración.

wilpa
Nota adhesiva
Funciones del revisor fiscal consagradas en la ley 43 de 1990

wilpa
Nota adhesiva
Funciones del revisor fiscal



wilpa
Nota adhesiva
Indica que la asamblea y/o el consejo de administración le pueden asignar funciones.



wilpa
Nota adhesiva
- OJO- Según esto, el consejo de administración puede elegir el comité de convivencia, sin embargo esto no está escrito en la ley.



wilpa
Nota adhesiva
El comité debe estar conformado por presidente, secretario...





wilpa
Nota adhesiva
AQUI VOY



wilpa
Nota adhesiva
Acá se falculta al consejo de administración de imponer sanciones por faltas al reglamento.

wilpa
Nota adhesiva
Tiempo de 45 días para imponer la sanción por parte del consejo de administración desde el momento en que se conoció de la falta.

wilpa
Nota adhesiva
Multa para faltas leves

wilpa
Nota adhesiva
Multas para faltas graves



wilpa
Nota adhesiva
Conducto regular para imposición de sanciones.



wilpa
Nota adhesiva
Recurso de reposición en caso de sanción.



wilpa
Nota adhesiva
Criterios para determinar la gravedad de la falta a sancionar por parte del consejo.



wilpa
Nota adhesiva
Conductas objeto de sanción.

wilpa
Nota adhesiva
La no asistencia a la asamblea general de copropietarios, es una falta leve.



wilpa
Nota adhesiva
Se puede sancionar por el volumen de los exostos de los vehículos.

wilpa
Nota adhesiva
- Se puede sancionar por el Juego de niños en las zonas de circulación vehicular y parqueadero.
- El no suministro a tiempo de la información requerida para el libro de registros de propietarios.

wilpa
Nota adhesiva
Se sanciona a un propietario que use de manera permanente un parqueadero comunal. 

wilpa
Nota adhesiva
Dejas las deposiciones de los caninos es una falta leve

wilpa
Nota adhesiva
falta por maltrato a los señores de seguridad o servicio de aseo.



wilpa
Nota adhesiva
Se sanciona por exceso de velocidad en zonas de parqueadero.

wilpa
Nota adhesiva
Ocupar zonas comunes con material y/o obstrucciones a la circulación.

wilpa
Nota adhesiva
Afectación a las fachadas es catalogado como falta grave.

wilpa
Nota adhesiva
Validar que no se esté haciendo uso de apartamentos para alquilar temporalmente mediante plataformas.

wilpa
Nota adhesiva
Obras no autorizadas



wilpa
Nota adhesiva
El administrador será el responsable de hacer efectivas las sanciones impuestas.

wilpa
Nota adhesiva
El tiempo de impugnación por sanciones es de 30 días.

wilpa
Nota adhesiva
Alto volumen es considerado falta grave; así mismo los exostos y peleas.

wilpa
Nota adhesiva
Modificar tuberías de uso común es una falta grave.



wilpa
Nota adhesiva
Hasta 100 SMMLV para procesos contra uno de los propietarios.



wilpa
Nota adhesiva
Las modificaciones al reglamento requieren de mayoría calificada del 70% de los propietarios, y se debe elevar a escritura pública.





wilpa
Nota adhesiva
En caso de haber más de un propietario, se indica como se pueden cobrar las expensas.

wilpa
Nota adhesiva
Acá se especifican las condiciones que debe tener el registro de propietarios.

wilpa
Nota adhesiva
Acá se especifica lo que se debe aportar para los residentes que tienen una figura distinta a la de propietario.







wilpa
Nota adhesiva
Acá está claro que Marval debe pagar las costas por apartamentos construidos y "Acabados". 





wilpa
Nota adhesiva
Sobre la entrega de las zonas comunes.

wilpa
Nota adhesiva
OJO - Revisar bien.











wilpa
Nota adhesiva
Acá establece que Marval no asume costos por las unidades que no haya entregado; que los pagos de las expensas comunes recaerán solamente en los inmuebles entregados. (...) Los gastos causado en la administración provisional serán asumidos exclusivamente por los propietarios de las unidades privadas construidas y entregadas de la agrupación y se distribuirán según el presupuesto provisional de gastos que se elabore para atender los gastos de estas unidades, por tanto no serán exigibles al propietario inicial que tiene unidades en construcción.

wilpa
Nota adhesiva
En este literal 10), Marval plantea: (...) Sin embargo, si la asamblea general propone una modificación o reforma que conlleve a modificar algún artículo del presente instrumento en los que se varíe los derechos que se reserva el propietario inicial o las facultades que se le otorgan en el presente instrumento... será necesario contar con el voto favorable del propietario inicial. 



wilpa
Nota adhesiva
Acá la constructora se protege de no pagar las expensas comunes por los apartamentos que no haya entregado.

wilpa
Nota adhesiva
Esta parece ser una cláusula abusiva de parte de Marval.



wilpa
Nota adhesiva
¿Cuáles implicaciones tiene esto; alguien las conoce?

wilpa
Nota adhesiva
¿Esto no va en contravía a la ley?. Se supone que uno como propietario adquirió un bien bajo un modelo arquitectónico.























wilpa
Nota adhesiva
43 parqueaderos para visitantes.






