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1. OBJETIVO:

Reglamentar el uso de los parqueaderos de visitantes de la Agrupacion
Residencial Castellon de los Condes P.H; con el fin de tener un
iInstrumento de orden, transparencia, control y regulacion de estas zonas
comunes.

2. PRINCIPIOS:

El presente reglamento estara regido por los siguientes principios

2.1 FUNCION SOCIAL Y ECOLOGICA DE LA PROPIEDAD.

Los Reglamentos de Propiedad Horizontal deberan respetar la funcion
social y ecologica de la propiedad, y por ende, deberan ajustarse a lo
dispuesto en la normatividad urbanistica vigente.

2.2 CONVIVENCIA PACIFICA Y SOLIDARIDAD SOCIAL.

Los Reglamentos de Propiedad Horizontal deberan propender al
establecimiento de relaciones pacificas de cooperacion y solidaridad
social entre los copropietarios o tenedores.

2.3 DERECHO AL DEBIDO PROCESO. Las actuaciones de la
Asamblea o del consejo de administracion tendientes a la imposicion de
sanciones por el Incumplimiento de obligaciones no pecuniarias,
deberan consultar el debido proceso, el derecho a la defensa,
contradiccion e impugnacion.
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3. Definicion de parqueaderos de visitantes:

Los parqueaderos de visitantes son espacios designados para el
estacionamiento de vehiculos de personas gue no son residentes de la
Agrupacion Residencial Castellon de los Condes Propiedad Horizontal.

4. Uso exclusivo para visitantes:

Los pargueaderos de visitantes estan destinados Unicamente para uso
de visitantes y no deben ser utillizados por los residentes de la
propiedad. Los residentes deben utilizar los parqueaderos asignados a
su unidad privada, los cuales son bienes comunes de uso exclusivo.
(RPH ART 36 numerales 1, 1.1y 1.6)

5. Multas por uso indebido:

En caso de que un residente utilice los parqueaderos de visitantes, o el
uso de parqueadero comun de uso exclusivo que haya sido asignado a
otro apartamento, se aplicaran las sanciones y multas establecidas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal (ART 87 numeral 1 Faltas Leves-
1.11) (ART 55 NUMERAL 10) vy Manual de Convivencia de la
Agrupacion Residencial Castellon de los Condes (Titulo V ART 5
numeral 10) Estas multas se impondran de acuerdo a la gravedad de |a
Infraccion y se regiran por las disposiciones establecidas en dichos
documentos.
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6. Procedimiento

6.1 El propietario y/o residente debe informar a su visita, que previo a
Ingresar el vehiculo en |la rampa de acceso al conjunto, se debera
anunciar en la porteria, esto con el fin de no generar congestion y
permitir el ingreso de propietarios y/o residentes.

6.2 El Conductor del vehiculo debe presentar su cédula de ciudadania al
guarda gue se encuentra en la entrada peatonal, esto con el fin de hacer
el respectivo registro a traves del lector de codigo de barras, documento
gue se le regresara de inmediato, junto con el comprobante de registro,
el cual debera hacer firmar del propietario y/o residente para autorizar su
salida.
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6.3 El visitante una vez autorizado por el residente, debera entregar al
guarda encargado un documento diferente a la céedula, con el fin de
recibir la ficha con la cual se le asigna el niumero de parqueadero de
visitante, ficha que debera dejar a la vista dentro del vehiculo, para que
el guarda recorredor ejerza control y vigilancia.

- VISITANTE 01

FECHA

PLACA

TORRE /APTO.

HORA DE
ENTRADA

6.4 El guarda encargado, debera diligenciar la planilla de control de
Ingreso de visitantes la cual reposara en el archivo de la administracion.

PLANILLA CONTROL INGRESQ Y SALIDA VEHICULOS DE VISITANTES CASTELLON DE LOS CONDES :
FECHA |HORA INGRESO | PLACA |TGHRE Y APTO [NOMBRE VISITANTE |[NOMBRE AUTORIZA |VIGILANTE |HORA SALIDA 4@.
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6.5 El guarda encargado, hara acompafnamiento al visitante para
sefalarle la ubicacion del parqueadero asignado, indicandole que debe
dejar asegurado su vehiculo, y no dejar objetos de valor dentro de este.

6.6 Para el caso de los visitantes que hagan uso de motocicleta, el
procedimiento sera el mismo, con la diferencia, que la ficha de parqueo
guedara en la recepcion, en el casillero destinado para tal fin.

NOTA: Para el caso de las motocicletas, se utilzara una celda de
pargueo de visitantes para 4 motocicletas.

6.7 Al momento de la salida, el visitante debera entregar en porteria el
acrilico y el recibo de ingreso firmado por el residente que lo autorizo.
De esta manera, el guarda encargado le hara devolucion del documento
dejado inicialmente.

/. ASPECTOS A TENER EN CUENTA:

7.1 Por ningun motivo los postes anti pargueo pueden estar
desactivados.

7.2 Todo vehiculo de visitante debe tener el aviso de acrilico visible

7.3 Los pargueaderos de visitantes no pueden ser obstaculizados por
Motos que no estén como visitantes.

7.4 El| guarda recorredor debe de hacer las revisiones en los recorridos y
validarlos datos de la planilla con los plasmados en los acrilicos, y en el
cambio de turno hacer la respectiva recepcion y dejar en minuta lo que
recibe, # de parqueaderos ocupados.

7.5 Se harad publicacion de lista de los infractores (placas de los
vehiculos) con indicacion expresa del hecho o acto que origina la
sancion, en lugares de amplia circulacion del conjunto.
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7.6 El residente o propietario con visita temporal y gue requiera un
parqueadero de visitante por algunos dias, debera dirigirse a la
administracion y exponer el caso especial con la debida anticipacion

Para estos casos, se debe pagar $ 5.000 por noche los cuales seran
consignados en la cuenta destinada para el pago de la cuota de
administracion (Convenio de recaudo AV VILLAS con numero de
referencia 7777, y si la asamblea aprueba cobros de pargueadero de
visitante se revisaran las respectivas tarifas

8. Tiempo maximo de permanencia en los parqueaderos de
visitantes

8.1 El tiempo maximo de permanencia permitido para los visitantes en
los parqueaderos de la Agrupacion Residencial Castellon de los Condes
Propiedad Horizontal sera de 4 horas, a menos gue sea para una
reunion social debidamente autorizada, en cuyo caso se permitira un
maximo de 6 horas.

8.2 Una vez que se haya excedido el tiempo establecido en el parrafo
anterior, se notificara al visitante para que retire su vehiculo del
parqueadero designado para visitantes en un plazo maximo de 15
minutos.

8.3 En caso de que el visitante no retire su vehiculo dentro del plazo
estipulado en el punto anterior, se aplicara la multa correspondiente
establecida en el Reglamento de Propiedad Horizontal y Manual de
Convivencia de la Agrupacion Residencial Castellon de los Condes
P.H al propietario y/o residente que autorizo el ingreso de dicho
visitante.
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8.4 El importe de la multa por exceder el tiempo maximo de
permanencia sera determinado segun lo establecido en el reglamento
mencionado en el punto anterior y estara sujeto a las disposiciones de
cobro y sanciones alli establecidas

8.5 La administracion de la propiedad se reserva el derecho de tomar las
acciones necesarias para hacer cumplir esta clausula, incluyendo la
remocion del vehiculo del visitante en caso de incumplimiento reiterado,
con los costos correspondientes asumidos por el propietario o residente
responsable del visitante.

Con estas normas, se establece de manera clara el tiempo maximo de
permanencia en los parqueaderos de visitantes, las consecuencias por
exceder ese tiempo y se hace referencia a las multas establecidas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal y Manual de Convivencia de la
agrupacion. Esto proporciona un marco adecuado para el uso de los
parqueaderos y fomenta el respeto a las nhormas de convivencia en
la comunidad.

9. Responsabilidad por danos causados por visitantes

9.1 El propietario y/o residente que autorice el ingreso de un visitante a
la Agrupacion Residencial Castellon de los Condes P.H sera plenamente
responsable por cualquier dano que dicho visitante ocasione a los
bienes comunes o privados durante su estancia en la propiedad.

9.2 Los danos a los bienes comunes incluyen, pero no se limitan a, las
areas comunes, las Instalaciones, los jardines y cualquier otro
elemento que sea considerado parte de los espacios compartidos de
la copropiedad.
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9.3 Los danos a los bienes privados se refieren a cualquier perjuicio
ocasionado a las propiedades individuales de los residentes, incluyendo
vehiculos, puertas, ventanas, mobiliario u otros elementos de propiedad
privada.

9.4 En caso de que se produzca algun dafo a los bienes comunes o
privados como resultado de la presencia de un visitante, el propietario
y/o residente que autoriz0 su ingreso debera asumir los costos de
reparacion, reposicion o cualquier otra medida necesaria para remediar
el dano causado.

9.5 La administracion de la propiedad se reserva el derecho de tomar las
acciones legales correspondientes para garantizar la compensacion por
los danos ocasionados por un visitante, incluyendo la posibilidad de
Imponer sanciones adicionales al propietario y/o residente responsable

9.6 Se recomienda encarecidamente a los propietarios y/o residentes
Informar a sus visitantes sobre la importancia de respetar y cuidar los
bienes comunes y privados, asi como de actuar de manera responsable
durante su estadia en la copropiedad.

9.7 La Agrupacion Residencial Castellon de los Condes P.H y su
administracion no se hacen responsables por los dafnos causados por
visitantes, siendo esta responsabilidad exclusiva del propietario y/o
residente que haya autorizado su ingreso.
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Con estas normas, se establece claramente la responsabilidad del
propietario y/o residente que autorice el ingreso de un visitante por
los dainos que este pueda causar a los bienes comunes ylo
privados.

El presente reglamento fomenta
l]a toma de conciencia sobre la
importancia de cuidar vy
preservar los espacios
compartidos y privados de la
copropiedad, asi como brindar
una base solida para Ia
compensacion y resolucion de
cualquier dano ocasionado.
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